
ANEXE - DOSAR 

Ethos Relații Publice SRL 

c. Asociația de Proprietari „Residenz - Cartierul German” 

Pachet de anexe ordonate și pagini separator 

Data: 29.10.2025 

Digitally signed by 
Dragos-Alin Dehelean 
Date: 2025.10.30 00:20:58



ANEXA 2A 

Extras de carte funciară - Apartament 116, 
Bloc 47



| ‘ Numar cerere: .......: 385190 
gy Ziua: Oi 09... 

“ANCPI Luna: Om. 10... 

TARE Anul: asus 2029 caca 

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ../EFOV....... 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

pentru 
INFORMARE 

Cartea funciara cu nr. ....... 4002.......... Comuna/Oras/Municipiu .........0.+. Chițila. nn n eenanaarae 

A. Partea l-a 

On. Cadnetral Descrierea imobilului Suprafata in mp. Observatii 

1 2147/14/13-C Constructia: apartament nr. provine din CF 3270 

1-U30 apartament nr. 116 , situat in Chitila,Sos Banatului , Nr.|116 - 98,88 mp | 
14, Bloc 47, et.3 , judet Ilfov compus din 3 camere si|suprafata utila 
dependinte , impreuna cu : cota de 6,00 % din terenul 89,04 mp) 
aferent si cota de 6,00 % din parti si dependinte comune 

reprezentand hol intrare, casa scarii care duce la etaje „la 
subsol, la boxe si parcari subterane, in CF 3270 

B. Partea a-ll-a 

on Inscrieri privitoare la proprietari Observatii 

B Prezent la data de 26.10.2009, incheierea nr. :117216, in baza Contract de vanzare 
cumparare aut sub nr.1305/22.10.2009, asupra A1, se intabuleaza dreptul de 
proprietate in favoarea lui: 

7 |SCETHOS RELATII PUBLICE SRL cu titlu de drept de cumparare in cota determinata de 

1/1 

C. Partea a-lll-a 

on Inscrieri privitoare la sarcini Observatii 

| | FARA SARCINI 

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din carte funciara originala, din preziua 
eliberarii acestuia, pastrata de acest birou. 

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la ..............cee eee eee e eee 
si NU este valabil la incheierea actelor autentificate de notaru public. 

S-a achitat tariful de... nenea lei prin chitanta nr. woe. eeeeeee eee pentru serviciul de 
publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.2. 

Digitally signed by 
Manafu Manafu Rodica-Adina 

Asistent - registrator, Rodica-Adina «ses: Referent, 

1 din 1 Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.



ANEXA 2B 

Extras de carte funciară - Boxa nr. 12, 
Bloc 47



388368 > / Numar cerere: .......299999 |. 

gy” Ziua: One 14 

“ANCPI Luna: OO. 10... 

TE CR AR Anul: ween 2029 ae 

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA .../EFOV....... 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

pentru 
INFORMARE 

Cartea funciara cu nr. ......: 3984... Comuna/Oras/Municipiu .........0.+. Chițila. nn n eenanaarae 

A. Partea l-a 

Nr Nr. Descrierea imobilului Suprafata in mp. Observatii 
Crt. | Cadastral 

1 12147/14/13-C Constructia: boxa  nr.12 provine din CF 3270 

1-U12 boxa nr. 12, situat in Chitila, Sos Banatului , Nr. 14, Bloc |suprafata utila 
47, subsol, judet Ilfov impreuna cu : cota de 0,71% din 10,58 mp 
terenul aferent si cota de 0,71 % din parti si dependinte 
comune reprezentand hol intrare, casa scarii care duce la 
etaje „la subsol, la boxe si parcari subterane, in CF 3270 

B. Partea a-ll-a 

On Inscrieri privitoare la proprietari Observatii 

B Prezent la data de 26.10.2009, incheierea nr. :117228, in baza Contract de vanzare 

cumparare aut sub nr.1305/22.10.2009, asupra A1, se intabuleaza dreptul de 
proprietate in favoarea lui: 

7 |SCETHOS RELATII PUBLICE SRL cu titlu de drept de cumparare in cota determinata de 
1/1 

C. Partea a-lll-a 

On Inscrieri privitoare la sarcini Observatii 

| | FARA SARCINI 

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din carte funciara originala, din preziua 
eliberarii acestuia, pastrata de acest birou. 

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la ..............e eee eee e eee 
si NU este valabil la incheierea actelor autentificate de notaru public. 

S-a achitat tariful de oo... ee lei prin chitanta nr. cecene pentru serviciul de 
publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.2. 

Semnat digital de lon- 

lon-Ed mond Edmond Gava 

Ksistent - registre Referent, 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 1 din 1



ANEXA 2C 

Extras de carte funciară - Loc parcare 
subterană nr. 1113



388391 . Ld / Numar cerere: .......990931.... 

gy” Ziua: One 14. 

“ANCPI Luna: Omu. 10... 

TACE RIC Anul: veneer D029 sasa 

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA ../LFQV....... 

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 

pentru 
INFORMARE 

Cartea funciara cu nr. ....... 4294 esse Comuna/Oras/Municipiu ...........00 Chițila. n.n cnnaaeaaee 

A. Partea l-a 

On Ca titral Descrierea imobilului Suprafata in mp. Observatii 

1 12147/12/8-C1 Constructia: parcare  nr.1113 provine din CF 3295 

-U246 parcare nr.1113 - Chitila , Sos. Banatului nr.14, subsol/-13,13 mp 
comun 1, impreuna cu : cota de 0,20 % din terenul 
aferent si cota de 0,20 % din parti si dependinte 
comune, reprezentand parcari subterane, boxe, puncte 

termice, rezervor de apa, acs, statie de pompare , ala |, 
ala Il, camera de telecomunicatii din CF 3295 

B. Partea a-ll-a 

on Inscrieri privitoare la proprietari Observatii 

B Prezent la data de 26.10.2009, incheierea nr. :117233, in baza Contract de vanzare 
cumparare aut sub nr.1305/22.10.2009, asupra A1, se intabuleaza dreptul de 

proprietate in favoarea lui: 
7 | SC ETHOS RELATII PUBLICE SRL cu titlu de drept de cumparare in cota determinata 

de 1/1 

C. Partea a-lll-a 

on Inscrieri privitoare la sarcini Observatii 

| _ FARA SARCINI 

Certific ca prezentul extras corespunde intrutotul cu pozitiile in vigoare din carte funciara originala, din preziua 

eliberarii acestuia, pastrata de acest birou. 

Prezentul extras de carte funciara poate fi utilizat, conform cererii, la ............. eee eee nene eee 
si NU este valabil la incheierea actelor autentificate de notaru public. 

S-a achitat tariful de wee lei prin chitanta nr. cecene pentru serviciul de 
publicitate imobiliara cu codul nr. 2.7.2. 

. Digitally signed by Magdalena 

Magdalena Cioaca cioaca 
Date: 2025.10.16 16:29:44 +03'00' 

Asistent - registrator, Referent, 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 1 din 1



ANEXA 3A 

Nota de plată - lulie 2025 (Ap. 116)



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Bloc: 47 

Apartament: 116. Dragoș Dehelean - Ethos Relatii Publice S.R.L. 
Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

NOTA DE PLATĂ PENTRU LUNA IULIE 2025 
Data: 2 Septembrie 2025 

Platforma E-BLOC.RO - Cod client: ACE356E 

Plata se poate face la: PayPoint, Stațiile de Plata SelfPay, StartPay sau un-doi Centru de Plăți 

123 ACE356E09 1096 

Puteți să vă creați cont pe platforma E-BLOC.RO, pe baza codului de client: ACE356E 
(există și aplicație mobilă pentru Android sau iOS) 

Nr. Crt. Denumirea produselor sau_a serviciilor U.M. | Cantitatea | Prețul unitar -Lei- | Valoarea -Lei- 

0 1 2 3 4 5(3x4) 

APA RECE 
1 AR (Index nou: 625,625 - Index vechi: 621,093) mc 4,532 12,2074 55,32 

2 APA CALDA mc 0,000 0,0000 0,00 

ENERGIE ELECTRICA 

3 energie electrica bl. 39 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,5473 0,32 

4 energie electrică bl. 41 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0200 0,21 

5 energie electrica bl. 42 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0460 0,22 

6 energie electrica bl. 43 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0979 0,23 

7 energie electrică bl. 43 PC - subsol - iul. 2025 cota 0,206 2,8097 0,58 

8 energie electrică bl. 44 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,2707 0,26 

9 energie electrica bl. 45 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0979 0,23 

10 energie electrica bl. 46 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,9133 0,60 

11 energie electrica bl. 47 CT - iul. 2025 cota 0,206 4,4952 0,93 

12 energie electrica bl. 5 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,1360 0,44 

13 energie electrica bl. 37 CT - iul. 2025 cota 0,206 3,8298 0,79 

14 energie electrică bl. 40 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,1670 0,24 

15 energie electrica bl. 4 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,6714 0,34 

16 energie electrica bl. 3 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,0681 0,43 

17 energie electrica bl. 10 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0979 0,23 

18 energie electrica bl. 7 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,5605 0,32 

19 energie electrică bl. 8 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,1844 0,24 

20 energie electrica bl. 9 PC - iul. 2025 cota 0,206 4,0803 0,84 

21 energie electrica bl. 1 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,1412 0,24 

22 energie electrică trafo 1 - iul. 2025 cota 0,206 89,2134 18,38 

23 energie electrica bl. 25 CT - iul. 2025 cota 0,206 1,6338 0,34 

24 energie electrica bl. 26 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,5733 0,32 

25 energie electrica bl. 48 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,0749 0,43 

26 energie electrica bl. 47 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,6771 0,35 

27 energie electrica bl. 6 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,8044 0,37 

28 energie electrica bl. 20 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,2129 0,46 

29 energie electrica bl. 11 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,1066 0,23 

30 energie electrica bl. 12 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0200 0,21 

31 energie electrica bl. 12 - FDCP subsol - iul. 2025 cota 0,206 8,0309 1,65 

32 energie electrică bl. 13 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0026 0,21 

33 energie electrica bl. 14 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,8671 0,38 

34 energie electrica bl. 15 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0633 0,22 

35 energie electrica bl. 16 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,0633 0,22 

36 energie electrica bl. 17 PC - iul. 2025 cota 0,206 3,2419 0,67 

37 energie electrica bl. 18 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,9971 0,41 

38 energie electrica bl. 19 CT - iul. 2025 cota 0,206 3,5548 0,73 

39 energie electrică bl. 19 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,6943 0,35 

40 energie electrica bl. 2 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,0344 0,42 

41 energie electrica bl. 21 CT - iul. 2025 cota 0,206 4,4000 0,91 

42 energie electrică bl. 21 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,5473 0,32 

43 energie electrică bl. 22 CT - iul. 2025 cota 0,206 4,7286 0,97 

44 energie electrica bl. 22 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,4437 0,30 

45 energie electrica bl. 23 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,9107 0,39 

46 energie electrica bl. 24 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,8844 0,39 

47 energie electrica bl. 25 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,6858 0,35 

48 energie electrica bl. 27 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,5216 0,31 

49 energie electrica bl. 28 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,4957 0,31 

50 energie electrică bl. 30 CT - iul. 2025 cota 0,206 8,1551 1,68 

51 energie electrica bl. 30 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,3227 0,27 

52 energie electrica bl. 31 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,0314 0,42 

53 energie electrica bl. 32 PC - iul. 2025 cota 0,206 2,9307 0,60 

54 energie electrică bl. 32 CT - iul. 2025 cota 0,206 4,1322 0,85 

55 energie electrica bl. 33 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,3831 0,28 

56 energie electrica bl. 34 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,6078 0,33 

57 energie electrică bl. 35 CT - iul. 2025 cota 0,206 5,8956 1,21 

58 energie electrica bl. 37 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,2966 0,27 

59 energie electrica bl. 38 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,1238 0,23 

60 energie electrica bl. 35 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,7807 0,37 

61 energie electrica bl. 36 PC - iul. 2025 cota - 0,206 1,8896 - 0,39 

62 energie electrica bl. 29 PC - iul. 2025 cota 0,206 1,8933 0,39 

63 energie electrică bl. 26 CT - iul. 2025 cota 0,206 3,1260 0,77 



Nr. Crt. Denumirea produselor sau_a serviciilor U.M. | Cantitatea | Prețul unitar -Lei- | Valoarea -Lei- 

DIFERENTE CONSUM APA 

64 diferente consum apa si apa parti comune | cota 0,206 | 54,4888 | 11,22 

PRESTARI SERVICII 

65 intretinere spatii verzi - mar. 2025 cota 0,206 160,1906 33,00 

66 intretinere spatii verzi - iul. 2025 cota 0,206 160,1906 33,00 

67 servicii control acces si CCTV - iul. 2025 cota 0,206 240,2859 49,50 

68 avans proforma B PRO 020357 autorizare vase expansiune 2X VRV80L - CT 32 cota 0,206 9,0858 1,87 

69 storno avand autorizare vase expansiune CT 32 cota - 0,206 9.0858 - 1,87 

70 servicii telecomunicatii - iul. 2025 cota 0,206 6,1900 1,28 

71 servicii telecomunicatii - aug. 2025 cota 0,206 6,3109 1,30 

72 storno servicii telecomunicatii - aug. 2025 cota - 0,206 6,3109 - 1,30 

73 comision emitere tichete de masa cota 0,206 1,2982 0,27 

74 servicii dezinsectie impotriva tantarilor cota 0,206 14,8927 3,07 

75 servicii SSM - iul. 2025 cota 0,206 5,0060 1,03 

76 google suite - iul. 2025 cota 0,206 2,3898 0,49 

77 servicii RSVTI - iul. 2025 cota 0,206 17,8713 3,68 

78 mentenanta puncte termice - iul. 2025 cota 0,206 70,7172 14,57 

79 ridicare deseuri vegetale - iul. 2025 cota 0,206 20,2541 4,17 

80 ridicare deseuri vegetale - iul. 2025 cota 0,206 20,2541 4,17 

81 ridicare deseuri vegetale - iul. 2025 cota 0,206 20,2541 4,17 

82 mentenanta acces GSM garaje - iul. 2025 cota 0,206 2,5030 0,52 

83 servicii expediere convocari AGP 05 07 2025 cota 0,206 17,1354 3,53 

84 chirie multifunctional - iul. 2025 cota 0,206 2,5994 0,54 

85 servicii pază - iul. 2025 cota 0,206 490,6746 101,08 

86 mentenanta ascensor cota 0,206 195,5870 40,29 

87 mentenanta usi garaje - iul. 2025 cota 0,206 5,0817 1,05 

SALARII 

88 tichete de masa cota 0,206 28,8343 5,94 

89 deconturi transport angajati cota 0,206 18,2717 3,76 

90 salarii, contributii sociale si impozit pe venit cota 0,206 616,3034 126,96 

INDEMNIZATII CEX SI CENZOR 

91 indemnizatii CEx si cenzor | cota 0,206 | 72,0758 | 14,85 

SERVICII ADMINISTRARE 

92 servicii administrare - iul. 2025 |_cota 0,206 _| 120,1430 | 24,75 
CH. CU SEDIUL ASOCIATIEI 

93 consum apa calda - ap. 212 cota 0,206 0,2451 0,05 

94 energie electrică ap. 212 - iul. 2025 cota 0,206 1,6338 0,34 

95 chirie ap. 212 - iul. 2025 cota 0,206 11,8441 2,44 

96 chirie ap. 212 - iul. 2025 cota 0,206 10,9330 2,25 

97 consum apa calda ap. 212 cota 0,206 0,0749 0,02 

98 consum apa rece ap. 212 cota 0,206 0,2285 0,05 

COMISIOANE BANCARE 

99 comision administrare cont cota 0,206 1,4017 0,29 

100 comision plata externa cota 0,206 0,2403 0,05 

101 comision bancar cota 0,206 0,1001 0,02 

102 comisioane încasări prin metode alternative - iul. 2025 cota 0,206 20,1498 4,15 

DIVERSE 

103 echipamente irigatii - aspersoare cota 0,206 7,4288 1,53 

104 consumabile curatenie - iul. 2025 cota 0,206 4,6703 0,96 

105 achizitie insecticid viespi, spuma cota 0,206 0,7399 0,15 

106 papetarie - plicuri A5 cota 0,206 1,5939 0,33 

107 hipoclorit de sodiu cota 0,206 3,3360 0,69 

108 inchiriere spatiu organizare AGP 05 04 2025 cota 0,206 10,0119 2,06 

109 inchiriere spatiu organizare AGP 05 07 2025 cota 0,206 10,0119 2,06 

110 materiale fitting conectare sistem aspersoare cota 0,206 6,0154 1,24 

111 fitting teava irigatii - aspersoare cota 0,206 0,3184 0,07 

112 echipamente irigatii - aspersoare cota 0,206 8,9985 1,85 

113 set filiere cu clichet cota 0,206 3,7244 0,77 

114 consumabile curatenie - iul. 2025 cota 0,206 4,1938 0,86 

115 echipamente irigare - adaptor, racord, furtun cota 0,206 3,6964 0,76 

116 materiale consumabile gradinarit cota 0,206 0,8839 0,18 

117 consumabile curatenie - iul. 2025 cota 0,206 1,4748 0,30 

118 achizitie materiale diverse cota 0,206 3,2365 0,67 

119 apa potabila cota 0,206 0,4575 0,09 

120 achizitie scule de mana cota 0,206 1,0010 0,21 

121 combustibil cota 0,206 0,9979 0,21 

122 achizitie papetarie birou cota 0,206 2,7787 0,57 

123 consumabile electrice - senzori lumina cota 0,206 10,4614 2,16 

REPARAȚII CURENTE 

124 membrana vase expansiune 50 L cota 0,206 1,7761 0,37 

125 feronerie usi intrare, broasca cota 0,206 2,1976 0,45 

126 materiale lipire etansare cota 0,206 0,6047 0,12 

127 achizitie vas expansiune VRV 80 - CT 32 cota 0,206 9,4112 1,94 

128 inlocuire amortizor usa bloc cota 0,206 52,2014 10,75 

FOND DE REPARAȚII SI INVESTIȚII 

129 colectare fond de reparatii si investitii - transa 2/4 |_cota 0,206 _| 1 332,4054 | 274,48 
FOND DE RULMENT 

130 actualizare fond de rulment conf. AGP din 05.05.2025 | ap 1,000 _| 7,6900 | 7,69 

Data scadentă: 2 Octombrie 2025 

Intocmita de: My Administrator Services Cluster S.R.L. 

TOTAL DE PLATĂ: 910,96 Lei



ANEXA 3B 

Listă de plată Bloc 47 - lulie 2025



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

Apă rece: 12,21 Lei / mc 

Apă caldă: 52,28 Lei / mc 

Căldură: 763,05 Lei / MWh 

Lista de plata pe luna Iulie 2025 

Bloc 47 

Data afisarii: 2 Septembrie 2025 

Data scadenta: 2 Octombrie 2025 

Cheltuieli contorizate Cheltuieli pe cota parte indiviza = _ E vm 3 E a 

2 2 a = = as Bs a & & ae î 3 ză LE: â ge 25 E ££ E “= E a 8 E 

105 19,198 234,36| 5,079} 265,52] 0,186| 41,14| 10,13| 270,34| 123,39) 13,41] 22,35 4,63 4,07 16,01} 12,31] 247,83 346,40 0,00} 1 611,89 0,00 0,00 0,00] 1 611,89 105 

106 16,687 203,70] 2,913} 152,29] 0,140} 30,95} 7,63) 203,47 92,88] 10,09] 16,82 3,49 3,06 12,02 9,27| 186,54 250,00 0,00] 1 182,21 0,00 - 313,46 0,00 995,67 106 

107 28,869 352,42 1,746| 91,28] 0,205] 45,37] 11,17] 297,94} 136,00} 14,78} 24,63 5,12 4,49 17,61} 13,56] 273,14 250,00 0,00] 1 537,51 0,00 0,00 0,00|_ 1537,51 107 

108 0,000 0,00} 0,000 0,00} 0,183] 40,45} 9,97] 265,98] 121,40} 13,19} 21,99 4,56 4,01 15,73] 12,11] 243,83 250,00 3,89| 1007,11 - 10,36 0,00 0,00 996,75 108 

109 5,017 61,24 1,753 91,64} 0,129} 28,54] 7,03] 187,49 85,58 9,30} 15,50 3,22 2,82 11,11 8,53] 171,88 250,00 0,00 933,88 493,30 - 578,12 0,00} 1505,30 109 

110 7,389 90,20| 2,351} 122,91} 0,206} 45,57] 11,22} 299,41] 136,66} 14,85} 24,75 5,15 4,51 17,72| 13,63] 274,48 250,00 0,00} 1311,06 - 0,10 0,00 0,00] 1310,96 110 

111 0,065 0,79| 0,184 9,62} 0,165] 36,53] 8,99} 239,80} 109,46] 11,89] 19,82 4,11 3,61 14,18] 10,91} 219,85 250,00 0,00 939,56 - 0,88 0,00 0,00 938,68 111 

112 0,536 6,54} 0,187 9,78| 0,133] 29,44} 7,25} 193,31 88,23 9,59| 15,98 3,32 2,91 11,44 8,80} 177,21 0,00 0,00 563,80 0,00 0,00 0,00 563,80 112 

113 10,126 123,61 8,132] 425,13} 0,218] 48,20] 11,88] 316,87| 144,62} 15,71} 26,19 5,44 4,77 18,76| 14,43] 290,46 328,03 0,00} 1 774,10 0,00 0,00 0,00} 1774,10 113 

114 6,006 73,32| 2,260} 118,15} 0,190} 42,02] 10,35] 276,17] 126,05} 13,69} 22,83 4,74 4,17 16,34] 12,58] 253,16 298,98 0,00} 1 272,55 0,00 0,00 0,00} 1272,55 114 

115 3,980 48,59 1,603 83,80} 0,132} 29,16} 7,19] 191,85 87,57 9,51] 15,86 3,29 2,89 11,35 8,73] 175,88 250,00 0,00 925,67 0,00 0,00 0,00 925,67 115 

116 4,532 55,32| 0,000 0,00} 0,206] 45,57] 11,22} 299,41] 136,66} 14,85} 24,75 5,15 4,51 17,72| 13,63] 274,48 7,69 0,00 910,96 0,00 0,00 0,00 910,96 116 

117 3,032 37,01 1,056 55,21} 0,181} 40,02} 9,86] 263,05} 120,08] 13,05] 21,75 4,51 3,96 15,56} 11,98} 241,17 250,00 0,00] 1 087,21 787,53 488,22 0,00| 2 362,96 117 

118 10,068 122,90| 5,483} 286,64] 0,130} 28,71] 7,08] 188,93 86,25 9,37| 15,62 3,24 2,84 11,18 8,61] 173,21 250,00 0,00} 1 194,58 0,00 0,00 0,00} 1194,58 118 

119 4,352 53,13 1,566 81,87} 0,197} 43,55} 10,73] 286,32} 130,69] 14,20] 23,67 4,91 4,32 16,95] 13,03] 262,48 250,00 0,00} 1 195,85 0,00 0,00 0,00] 1 195,85 119 

120 5,643 68,89 1,467| 76,69] 0,329] 72,75] 17,93] 478,16] 218,26} 23,71} 39,53 8,22 7,20 28,29| 21,77| 438,36 6,57 0,00} 1 506,33 0,00 0,00 0,00| 1 506,33 120 
125,500 1 532,02 35,780 1 870,53 2,930 647,97] 159,63} 4 258,50 1 943,78 211,19 352,04 73,10 64,14 251,97 193,88 3 903,96 3 487,67 3,89 18 954,27 1 269,49 - 403,36 0,00 20 603,56 

Presedinte: Mugur Matei 

Cenzor: Maria Apostol 
Administrator: My Administrator Services Cluster S.R.L. 



ANEXA 3C 

Fișa de calcul cheltuieli comune - lulie 
2025



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

Fisa de calcul cheltuieli comune 

Tulie 2025 

APĂ RECE (Distribuire: Contorizati: Indecsi contoare, pierderi: Proportional cu consumul; Necontorizati: Numărul de 
nersoane) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Număr de valoare/ unitate 

Veolia Apa Servicii |VAS250139157 consum individual de 56 928.47 Toată asociația _ _ 
S.R.L. 8 Aug 25 apa rece > “* |(contorizați) 

Total coloana: 56 928,47 Lei 

APĂ CALDĂ (Distribuire: Contorizati: Indecsi contoare, pierderi: Proportional cu consumul; Necontorizati: Numărul de 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Număr de valoare/ unitate 

E.ON Energie S.A. pe os 13280 gaz pt producerea apei 50 429,42 e A _ _ 

Veolia Apa Servicii |VAS250139157 apa rece pt. producerea 15 362.93 Toată asociația _ _ 
S.R.L. 8 Aug 25 apei calde "-- |(contorizați) 

Total coloană: 65 792,35 Lei 

ENERGIE ELECTRICĂ (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Număr de valoare/ unitate 

Hidroelectrica S.A. sO Aveo 30 energie electrică bl. 39 154,55| Toată asociația 99,881 1,55 

Hidroelectrica S.A. sO pe dt energie electrică bl. 41 101,88| Toată asociația 99,881 1,02 

Hidroelectrica S.A. 0 Amos energie elecirică bl. 42 104,48| Toată asociația 99,881 1,05 

Hidroelectrica S.A. 50 Aveo energie electrică bl. 43 109,66| Toată asociația 99,881 1,10 

Hidroelectrica S.A. LX Aaa energie olec tries OOD. 3 280,64|Toată asociația 99,881 2,81 

Hidroelectrica S.A. sO Aw energie electrică bl. 44 126,92 |Toată asociația 99,881 1,27 

Hidroelectrica S.A. sO Ave 2s energie electrică bl. 45 109,66| Toată asociația 99,881 1,10 

Hidroelectrica S.A. LX Aa energie elecirică bl. 46 290,98 |'Toată asociația 99,881 2,91 

Hidroelectrica S.A. [5a Awe energie electrică bl. 47 448,99| Toată asociația 99,881 4,50 

Hidroelectrica S.A. [52 Aa energie electrică bl. 3 213,35| Toată asociația 99,881 2,14 

Hidroelectrica S.A. [Dă Aaa 0 energie electrică bl. 37 382,52|'Toată asociația 99,881 3,83 

Hidroelectrica S.A. LA A energie electrică bl. 40 116,56| Toată asociația 99,881 1,17 

Hidroelectrica S.A. LA A energie elecurică bl. 4 166,94| Toată asociația 99,881 1,67 

Hidroelectrica S.A. sO Aga energie electrică bl. 3 206,56|Toată asociația 99,881 2,07 

Hidroelectrica S.A. LA Aaa energie electrică bl. 10 109,66| Toată asociația 99,881 1,10 

Hidroelectrica S.A. LA Aga energie electrică bl. 7 155,86| Toată asociația 99,881 1,56 

Hidroelectrica S.A. [Bă Aga energie electrică bl. & 118,30] Toată asociația 99,881 1,18 

Hidroelectrica S.A. LA Aaa energie electrică bl.9 407,54 | Toată asociația 99,881 4,08 

Hidroelectrica S.A. [5a Reems et energie electrică bl. | 113,98] Toată asociația 99,881 1,14 

Hidroelectrica S.A. [5a Rem energie electrică trafo | 8 910,72| Toată asociația 99,881 8921 

Hidroelectrica S.A. LA Ag ee energie electrică bl. 25 163,19| Toată asociația 99,881 1,63 

Hidroelectrica S.A. LA Rene energie electrică bl. 26 157,14| Toată asociația 99,881 1,57 

Hidroelectrica S.A. LA ADS energie electrică bl. 48 207,24|Toată asociația 99,881 2,07 

Hidroelectrica S.A. LA A energie electrică bl. 47 167,51| Toată asociația 99,881 1,68 

Hidroelectrica S.A. N Aaa energie electrică bl. 6 180,23| Toată asociatia 99,881 1,80 

Hidroelectrica S.A. 0 Aen energie electrică bl. 20 221,03 | Toată asociația 99,881 2,21 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

ENERGIE ELECTRICĂ (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Nume de valoare/ unitate 

Hidroelectrica S.A. [5a Aen energie electrică bl. 11| 110,53| Toată asociația 99,881 Lu 

Hidroelectrica S.A. [Dă Aen energie electrică bl. 12 101,88| Toată asociația 99,881 1,02 

Hidroelectrica S.A. LA Kee „EDC? tra ur ‘2 802,13 | Toată asociația 99,881 8,03 

Hidroelectrica S.A. |S Aen energie electrică bl. 13 100,14] Toată asociația 99,881 1,00 

Hidroelectrica S.A. [PX Apo energie elecurică bl. 14 186,49| Toată asociația 99,881 1,87 

Hidroelectrica S.A. LA Aen energie electrică bl. 15 106,20| Toată asociația 99,881 1,06 

Hidroelectrica S.A. LA Awe energie electrică bl. 16 106,20| Toată asociația 99,881 1,06 

Hidroelectrica S.A. [50° Awe energie electrică bl. 17 323,80| Toată asociația 99,881 3,24 

Hidroelectrica S.A. [52 Aen energie electrică bl. 18 199,47| Toată asociația 99,881 2,00 

Hidroelectrica S.A. 0 Amo energie electrică bl. 19 355,06| Toată asociația 99,881 3,55 

Hidroelectrica S.A. 50 Aaa energie electrică bl. 19 169,23| Toată asociația 99,881 1,69 

Hidroelectrica S.A. sO Awe energie electrică bl. 2 203,20|Toată asociația 99,881 2,03 

Hidroelectrica S.A. sO Aweoe energie electrică bl. 21 439,48] Toata asociația 99,881 4,40 

Hidroelectrica S.A. a Awose energie electrică bl. 21 154,55| Toată asociația 99,881 1,55 

Hidroelectrica S.A. LX Aaa energie elecurică bl. 22 472,30|Toată asociația 99,881 4,73 

Hidroelectrica S.A. sO Aa energie electrică bl. 22 144,20| Toată asociația 99,881 1,44 

Hidroelectrica S.A. N Aga energie electrică bl. 23 190,84|Toată asociația 99,881 1,91 

Hidroelectrica S.A. [PX recall energie electrică bl. 24 188,22] Toată asociația 99,881 1,88 

Hidroelectrica S.A. [PX Meme energie electrică bl. 25 168,38] Toată asociația 99,881 1,69 

Hidroelectrica S.A. [PX A energie electrică bl. 27 151,98] Toată asociația 99,881 1,52 

Hidroelectrica S.A. [5a Aga energie electrică bl. 28 149,39] Toată asociația 99,881 1,50 

Hidroelectrica S.A. sO Aa | energie electrică bl. 30 814,54| Toată asociația 99,881 8,16 

Hidroelectrica S.A. LA A energie electrică bl. 30 132,11| Toată asociația 99,881 1,32 

Hidroelectrica S.A. LA Awe energie electrică bl. 31 202,90|'Toată asociația 99,881 2,03 

Hidroelectrica S.A. LA Po aia energie elecirică bl. 32 292,72 |Toată asociația 99,881 2,93 

Hidroelectrica S.A. |52 A ds 15 energie electrică bl. 32 412,73|Toata asociația 99,881 4,13 

Hidroelectrica S.A. sO Aga 0 energie electrică bl. 33 138,15| Toată asociația 99,881 1,38 

Hidroelectrica S.A. sO Ree energie electrică bl. 34 160,59| Toată asociația 99,881 1,61 

Hidroelectrica S.A. LA Aaa energie electrică bl. 35 588,86| Toată asociația 99,881 5,90 

Hidroelectrica S.A. LA Ago energie electrică bl. 37 129,51 | Toată asociația 99,881 1,30 

Hidroelectrica S.A. LA Ag energie electrică bl. 38 112,25| Toată asociația 99,881 1,12 

Hidroelectrica S.A. LA A energie electrică bl. 35 177,86| Toată asociația 99,881 1,78 

Hidroelectrica S.A. LA Rem energie electrică bl. 36 - 188,74] Toată asociația 99,881 - 1,89 

Hidroelectrica S.A. LA AD 141 energie electrică bl. 29 189,10| Toată asociația 99,881 1,89 

Hidroelectrica S.A. LA AZ 147 energie elecurică bl. 26 372,16| Toată asociația 99,881 3,73 

Total coloană: 22 084,50 Lei 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

DIFERENTE CONSUM APA (Distribuire: Cota parte) 

Numărul de 
Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: unități valoare/ unitate 

Veolia Apa Servicii |VAS250139157 diferente consum apa si x ae 
SRL. 8 Aug 25 apa parti comune 5 442,40|Toata asociația 99,881 54,49 

Total coloana: 5 442,40 Lei 

PRESTARI SERVICII (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. si data facturii Descriere Valoare Distribui la: Numar de valoare/ unitate 

Aliana Garden S.R.L. AL 10 be intretinere spatii verzi - 16 000,00| Toată asociația 99,881 160,19 

Aliana Garden S.R.L. pi 5 0S Spatlt Verzi - 16 000,00| Toată asociația 99,881 160,19 

Astalia Security 4 nue 38 servicii control acces si 24 000,00] Toată asociația 99,881 240,29 

avans proforma B_ PRO 
1B.08.2025-04205 020357 autorizare vase = i 

C.N.C.LR. S.A. 11 Aug 25 expansiune 907,50] Toată asociația 99,881 9,09 

2XVRV80L - CT 32 

1B.08.2025-04273 storno avand autorizare = ae 
C.N.C.LR. S.A. 14 Aug 25 vase expansiune CT 32 - 907,50} Toata asociația 99,881 - 9,09 

Digi Romania S.A. DB 54583477 servicii telecomunicatii 618,26| Toată asociația 99,881 6,19 

Digi Romania S.A. Gaga ee ee 630,34|Toata asociatia 99,881 6,31 

storno servicii 
Digi Romania S.A. D> Ane 63780237 telecomunicatii - aug. - 630,34] Toata asociația 99,881 - 6,31 

2025 

CC257227996 comision emitere x ae 
Edenred S.R.L. 31 ul 25 tichete de masa 129,67|Toata asociația 99,881 1,30 

Elecon S.R.L. ELC2663 servicii dezinsectie 1 487,50| Toată asociația 99,881 14,89 17 Tul 25 impotriva tantarilor 

Emiris Consult S.R.L. |EM589 4 Tul 25 servicii SSM - iul. 2025 500,00] Toată asociația 99,881 5,01 

Google Commerce [3317479896 google suite - iul. 2025 238,10| Toată asociația 99,881 2,39 

Heat Instal S.RL. [REA 12599 seriei RSVTI- iul. 1785,00| Toată asociația 99,881 17,87 

Modulex Group MDXS 7643 mentenanta puncte > ae 
SRL. 2 Tul 25 termice - jul. 2025 7 063,30|'Toată asociația 99,881 70,72 

Neacsu Utilaj - NUC0658 ridicare deseuri > ae 
Construct S.R.L. 7 Tul 25 vegetale - iul. 2025 2 023,00)Toata asociația 99,881 20,25 

Neacsu Utilaj - NUC0667 ridicare deseuri = i 
Construct S.R.L. 18 Tul 25 vegetale - iul. 2025 2 023,00] Toată asociația 99,881 20,25 

Neacsu Utilaj - NUC0669 ridicare deseuri > i 
Construct S.R.L. 21 Tul 25 vegetale - iul. 2025 2 025,00) Touts asociația 99,881 20,25 

Opensys S.R.L. OPE257 31 Iul 25 aa eee acces GSM 250,00| Toată asociația 99,881 2,50 

servicii expediere 
Posta Romana S.A. [SNE RWIF1O/0005580 convocari AGP 05 07 1 711,50|Toata asociația 99,881 17,14 

2025 

Roel SRL. Aue oS. chirie multifunetional - 259,63| Toată asociația 99,881 2,60 

RPG Security Center pei servicii pază - iul. 2025 49 009,07] Toată asociația 99,881 490,67 

Schindler S.R.L. os . re 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 1 2,580 222,12 

Schindler S.R.L. os i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 2 2,616 219,06 

Schindler S.R.L. os i RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 3 1,656 346,06 

Schindler S.R.L. oe C RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 4 1,615 354,84 

Schindler S.R.L. oe C RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 5 1,930 296,93 

Schindler S.R.L. oe . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07 |Bloc 6 1,570 365,01 

Schindler S.R.L. os i RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07 |Bloc 7 1,566 365,95 

Schindler S.R.L. os . ey S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 8 2,067 277,25 

Schindler S.R.L. os i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 9 2,587 221,52 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

PRESTARI SERVICII (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Nume de valoare/ unitate 

Schindler S.R.L. os ys 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 10 3,288 174,29 

Schindler S.R.L. os i RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 47 2,930 195,59 

Schindler S.R.L. os A RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 48 2,962 193,47 

Schindler S.R.L. os Ca RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 11 1,921 298,32 

Schindler S.R.L. os A ree 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 12 1,605 357,05 

Schindler S.R.L. os A RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 13 1,640 349,43 

Schindler S.R.L. os i ree 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 14 2,089 274,33 

Schindler S.R.L. os A ree 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 15 1,563 366,65 

Schindler S.R.L. os A ee 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 16 1,579 362,93 

Schindler S.R.L. ae A RARI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 17 3,204 178,86 

Schindler S.R.L. oS A RĂ S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 18 3,162 181,24 

Schindler S.R.L. ae i Pe 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 19 2,389 239,88 

Schindler S.R.L. os, RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 20 2,664 215,12 

Schindler S.R.L. DU i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 21 1,410 406,43 

Schindler S.R.L. DU i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 22 1,871 306,29 

Schindler S.R.L. DU A RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 23 1,387 413,17 

Schindler S.R.L. DU A RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 24 1,933 296,47 

Schindler S.R.L. DU A RĂ S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 25 1,433 399,91 

Schindler S.R.L. [Buse 380304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 26 1,835 312,30 

Schindler S.R.L. [Bute 380304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 27 1,953 293,43 

Schindler S.R.L. [Bue 380304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 28 1,378 415,87 

Schindler S.R.L. oo . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 29 1,437 398,80 

Schindler S.R.L. oo C RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 30 1,556 368,30 

Schindler S.R.L. oo . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 31 1,873 305,96 

Schindler S.R.L. oo . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 34 1,879 304,99 

Schindler S.R.L. oo . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 35 2,559 223,94 

Schindler S.R.L. oe i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 36 2,560 223,86 

Schindler S.R.L. oe C RA S 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 32 2,583 221,86 

Schindler S.R.L. os i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 33 2,639 217,15 

Schindler S.R.L. os i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 37 2,582 221,95 

Schindler S.R.L. oe RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,07|Bloc 38 2,639 217,15 

Schindler S.R.L. os . RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 39 1,979 289,57 

Schindler S.R.L. os \ ey S 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 40 1,867 306,94 

Schindler S.R.L. oe i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 41 2,159 265,43 

Schindler S.R.L. os i RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 42 2,167 264,45 

Schindler S.R.L. os C RA AI 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 43 1,689 339,29 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

PRESTARI SERVICII (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Nume de valoare/ unitate 

Schindler S.R.L. os RA S 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 44 1,691 338,89 

Schindler S.R.L. os i RA S 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 45 1,806 317,31 

Schindler S.R.L. os A RA S 304205 mentenanta ascensor 573,06|Bloc 46 1,833 312,64 

Windoors Automatic |BIT 38310 mentenanta usi garaje - x ave 
SRL. 1 Iul 25 iul. 2025 507,57| Toată asociația 99,881 5,08 

Total coloană: 153 136,48 Lei 

SALARII (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Număr de valoare/ unitate 

Edenred S.R.L. Ea mabe 2 799% tichete de masa 2 880,00| Toată asociația 99,881 28,83 

Salarii : CSCOMTUET transport 1 825,00|Toata asociația 99,881 18,27 
angajati 

salarii, contributii 
Salarii - sociale si impozit pe 61 557,00|Toata asociatia 99,881 616,30 

venit 

Total coloana: 66 262,00 Lei 

INDEMNIZATII CEX SI CENZOR (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: ri de valoare/ unitate 

Salarii - indemnizatii CEX si 7 199,00|Toata asociația 99,881 72,08 
cenzor 

Total coloană: 7 199,00 Lei 

SERVICII ADMINISTRARE (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: mi de valoare/ unitate 

My Administrator Ln .. 
Services Cluster MAS 00081 servicii administrare - 12 000,00|'Toată asociația 99,881 120,14 
S.R.L. 4 Iu 
Total coloană: 12 000,00 Lei 

CH. CU SEDIUL ASOCIATIEI (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: iai de valoare/ unitate 

E.ON Energie S.A. gag 13280 consum apa calda - ap. 24,48| Toată asociația 99,881 0,25 

Hidroelectrica S.A. 36 Aug 01315158 512 vial Ion ap. 163,19|Toata asociația 99,881 1,63 

Lepadatu Alina-Elena |212 31 Iul 25 Chirie ap. 212 - iul. 1 183,00| Toată asociația 99,881 11,84 

Lepadatu Alina-Elena |226 21 Aug 25 Shirie ap. 212 - iul. 1 092,00]Toata asociația 99,881 10,93 

Veolia Apa Servicii |VAS250139157 Ida ap. « - 
SRL. we 8 Aug 25 10 apa calda ap 7,48|Toata asociația 99,881 0,07 

Veolia Apa Servicii |VAS250139157 . = a: 
SRL. pee 8 Aug 25 10 “parse 22,82|Toata asociația 99,881 0,23 

Total coloana: 2 492,97 Lei 

COMISIOANE BANCARE (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. si data facturii Descriere Valoare Distribui la: eer de valoare/ unitate 

BRD S.A. 200 19 Iul 25 comision administrare 140,00|'Toată asociația 99,881 1,40 
BRD S.A. 202 21 Iul 25 comision plata externa 24,00|'Toată asociația 99,881 0,24 

BRD S.A. 205 24 Tul 25 comision bancar 10,00|Toata asociatia 99,881 0,10 

FA 654848 comisioane incasari 
XiSoft Servicii S.R.L. 31 Iul 25 prin metode alternative 2 012,58| Toată asociația 99,881 20,15 

- iul. 2025 

Total coloană: 2 186,58 Lei 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

DIVERSE (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Nume de valoare/ unitate 

AN.CPL. ANCFI 9531070 extras CF ap. 476 20,00] Bloc 45 Ap. 476 0,230 86,96 

AN.CPLL ANC 9531071 extras CF ap. 447 20,00] Bloc 42 Ap. 447 0,212 94,34 

Aroma Design S.R.L. ARDESIGN 164 echipamente irigatit - 742,00| Toată asociația 99,881 7,43 
1 Tul 25 aspersoare 

AS Industrial Bloc Sume in curs 
M tSRL 606 22 Iul 25 betonare teren sport 12 897,40|de clarificare Ap. 1,000 12 897,40 

anagement S.R.L. PB 

AS Industrial Bloc Sume in curs 
Management S.R.L 606R 22 Tul 25 reglare sold furnizor - 12 897,40|de clarificare Ap. 1,000 - 12 897,40 

R.L. PB 

AUCAXXV 166618 consumabile curatenie - < or 
Auchan S.A. 17 ul 25 iul. 2025 466,47|Toata asociația 99,881 4,67 

Bricostore S.A. 706250036025 achizitie insecticid 73,90| Toată asociația 99,881 0,74 
29 Tul 25 viespi, spuma 

Carrefour S.A. 36 1 Tul 25 papetarie - plicuri A5 159,20| Toată asociația 99,881 1,59 

GupSRL ne hipoclorit de sodiu 333,20|Toata asociația 99,881 3,34 

Davin Clean S.R.L. [0583 31 Tul 25 servicii desfundare 1 904,00|Bloc 24 1,933 985,00 
canalizare BL 24 

: : lari intreti Diversi NC 1 29 Aug 25 feb ium 2025 inere 439,32|Bloc 16 Boxa B181 0,028 15 690,00 
jan; treci 

Diverși NC 2 29 Aug 25 feb. iun 2025 mere - 439,32|Bloc 16 Ap. 181 0,188 - 2 336,81 

regularizare consum 
E.ON Energie S.A. Ags 13280 apa calda ap. 434 - iun. - 206,30|Bloc 40 Ap. 434 0,204 -1011,27 

2025 

inchiriere spatiu 
Fundatia Pro Chitila ASA o organizare AGP 05 04 1 000,00} Toata asociația 99,881 10,01 

2025 

inchiriere spatiu 
Fundatia Pro Chitila 21104.07.2023 organizare AGP 05 07 1 000,00} Toata asociația 99,881 10,01 

us 2025 
materiale fitting 

Hornbach Centrala HR 183 13012855 conectare sistem 600,82) Toată asociația 99,881 6,02 
— aspersoare 

Hornbach Centrala |HR783 13036814 fitting teava irigatii - 31,80|Toata asociația 99,881 0,32 
S.R.L. 6 lul 25 aspersoare 

Inttech Industry CINT30026 echipamente irigatii - 898,78| Toată asociația 99,881 9,00 
S.R.L. 1 Tul 25 aspersoare 

Itools Direct S.R.L. lene set filiere cu clichet 372,00|Toata asociația 99,881 3,72 

Juartext Product JPA65600 consumabile curatenie - = oe 
SRI. 7 Tul 25 iul. 2025 418,88] Toată asociația 99,881 4,19 

. 125M0010012500044276 echipamente irigare - > a: 
Leroy Merlin S.R.L. 3 Tul 25 adaptor, racord, furtun 369,20] Toată asociația 99,881 3,70 

Leroy Merlin S.R.L. 125M0010012500049940 materiale consumabile 88,28 |Toată asociația 99,881 0,88 
9 Tul 25 gradinarit 

. 125M0010012500057475 consumabile curatenie = aor 
Leroy Merlin S.R.L. 17 Tul 25 _ jul. 2025 147,30|Toata asociatia 99,881 1,47 

Leroy Merlin S.R.L.  |I25M0010012500062467 achizitie materiale 323,26|'Toată asociația 99,881 3,24 
23 Tul 25 diverse 

Lid] Discount S.R.L. 0559 25001 189 apa potabila 45,10| Toată asociația 99,881 0,46 

Lidl Discount S.R.L. 1085923030046 achizitie scule de mana 99,98 |'Toată asociația 99,881 1,00 

Lukoil S.R.L. 351 6 Tul 25 combustibil 99,67|Toata asociatia 99,881 1,00 

Metro Cash & Ca 5032000011031956 achizitie papetarie = IDE 
SRI. my 29 Tul 25 birou pap 277,54] Toata asociația 99,881 2,78 

Smart House Electric |GOSM20250929 consumabile electrice - = a: 
Total S.R.L. 9 Tul 25 senzori lumina 1 044,90| Toată asociația 99,881 10,46 

. a. regularizare consum 
fora Apa Servicii Ravel apa rece ap. 196 - iun. - 77,82|Bloc 17 Ap. 196 0,166 - 468,80 
“ee 2025 

. a. regularizare consum 
Y colia Apa Servicii Saved apa rece ap. 427A - mai - 58,73|Bloc 39 Ap. 427A 0,185 - 317,46 
om 2025 

. er regularizare consum 
Y colia Apa Servicii AR Lili apa calda ap. 434 - iun. -74,00| Bloc 40 Ap. 434 0,204 - 362,75 
“ee 2025 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

DIVERSE (Distribuire: Cota parte) 

Numărul de 
Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: unități valoare/ unitate 

. ar regularizare consum 
Y colia Apa Servicii RL atll apa rece ap. 477 - iun. 59,92 |Bloc 45 Ap. 477 0,234 256,07 
“ 2025 

. sss regularizare consum 
yore Apa Servicii Saved apa rece ap. 478 - iun. - 59,92|Bloc 45 Ap. 478 0,219 - 273,61 
i 2025 

Total coloană: 10 120,03 Lei 

REPARAȚII CURENTE (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: Număr de valoare/ unitate 

Creative Home Office membrana vase = ae 
SRL. TRO166 31 Tul 25 expansiune 50 L 177,40] Toata asociația 99,881 1,78 

Dedeman S.R.L. 970043 1405 feronerie usi intrare, 219,50|Toata asociația 99,881 2,20 
2 Tul 25 broasca 

LH 0017 reparatie balamale usa 
Laras Hustles S.R.L. 19 Tul 25 intrare - BL 24 990,00|Bloc 24 1,933 512,16 

Leroy Merlin S.R.L. 125M0 ° 10012500043 166 materiale lipire etansare 60,40] Toata asociația 99,881 0,60 

81342612 achizitie vas _ _ 
Partener S.R.L. 18 Tul 25 expansiune VRV 80 - 940,00] Toata asociația 99,881 9,41 

CT 32 

Simetric Servprod SIMB 4861 inlocuire amortizor usa 
SRL. 24 Mar 25 bloc 152,95|Bloc 6 1,570 97,42 

Simetric Servprod SIMB 4861 inlocuire amortizor usa 
SRL. 24 Mar 25 bloc 152,95|Bloc 47 2,930 52,20 

Total coloana: 2 693,20 Lei 

TOTAL intretinere: 406 337,98 Lei 

FOND DE REPARAȚII ȘI INVESTIȚII (Distribuire: Cota parte) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: eer de valoare/ unitate 

Fond de reparații și | _ regularizare fond 37,74|Bloc 16 Boxa B181 0,028 1 347,86 
investiții reparatii iun. 2025 ? ° ? 

Fond de reparații și | _ regularizare fond - 37,74|Bloc 16 Ap. 181 0,188 - 200,74 
investiții reparatii iun. 2025 

Fond de reparatii si colectare fond de 
rond de reparatit și | reparatii si investitii - 133 081,89| Toată asociația 99,881 1 332,41 
investiții 

transa 2/4 

Total coloană: 133 081,89 Lei 

FOND DE RULMENTI (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: lei de valoare/ unitate 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 250,00|Bloc 1 Ap. 1 1,000 250,00 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 53,53|Bloc 1 Ap. 3 1,000 53,53 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 250,00|Bloc 1 Ap. 4 1,000 250,00 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 250,00|Bloc 1 Ap. 5 1,000 250,00 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 271,23|Bloc 1 Ap. 6 1,000 271,23 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 252,33|Bloc 1 Ap. 7 1,000 252,33 

05.05.2025 

actualizare fond de 
Fond de rulment - rulment conf. AGP din 134,34|Bloc 1 Ap. 8 1,000 134,34 

05.05.2025 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul 

unități 
de 

valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 1 Ap. 9 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

295,65 Bloc 1 Ap. 10 1,000 295,65 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 1 Ap. 12 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

336,15 Bloc 1 Ap. 13 1,000 336,15 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

260,57 Bloc 1 Ap. 14 1,000 260,57 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

276,09 Bloc 2 Ap. 15 1,000 276,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 2 Ap. 16 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

259,95 Bloc 2 Ap. 17 1,000 259,95 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

94,20 Bloc 2 Ap. 19 1,000 94,20 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

275,97 Bloc 2 Ap. 20 1,000 275,97 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 2 Ap. 21 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 2 Ap. 22 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

255,29 Bloc 2 Ap. 23 1,000 255,29 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

147,27 Bloc 2 Ap. 24 1,000 147,27 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

184,11 Bloc 2 Ap. 25 1,000 184,11 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 2 Ap. 26 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 2 Ap. 27 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

377,13 Bloc 2 Ap. 28 1,000 377,13 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

255,25 Bloc 3 Ap. 29 1,000 255,25 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

327,97 Bloc 3 Ap. 30 1,000 327,97 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

299,10 Bloc 3 Ap. 31 1,000 299,10 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 3 Ap. 32 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 3 Ap. 33 1,000 250,00 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul 

unități 
de 

valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 3 Ap. 34 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

316,11 Bloc 3 Ap. 35 1,000 316,11 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 3 Ap. 36 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

459,65 Bloc 4 Ap. 37 1,000 459,65 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 4 Ap. 38 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

447,91 Bloc 4 Ap. 39 1,000 447,91 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 4 Ap. 40 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

262,53 Bloc 4 Ap. 41 1,000 262,53 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 4 Ap. 42 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

281,10 Bloc 4 Ap. 43 1,000 281,10 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 4 Ap. 44 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 5 Ap. 45 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

277,68 Bloc 5 Ap. 46 1,000 277,68 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 5 Ap. 47 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

301,87 Bloc 5 Ap. 48 1,000 301,87 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,80 Bloc 5 Ap. 49 1,000 267,80 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

163,80 Bloc 5 Ap. 50 1,000 163,80 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 5 Ap. 51 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

126,36 Bloc 5 Ap. 53 1,000 126,36 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 6 Ap. 54 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

183,66 Bloc 6 Ap. 55 1,000 183,66 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 6 Ap. 56 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

191,99 Bloc 6 Ap. 57 1,000 191,99 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul 

unități 
de 

valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

190,97 Bloc 6 Ap. 58 1,000 190,97 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 6 Ap. 59 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 6 Ap. 60 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,85 Bloc 6 Ap. 61 1,000 250,85 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

284,74 Bloc 7 Ap. 62 1,000 284,74 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 7 Ap. 63 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 7 Ap. 64 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 7 Ap. 65 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

273,51 Bloc 7 Ap. 66 1,000 273,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 7 Ap. 67 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

370,92 Bloc 7 Ap. 69 1,000 370,92 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 70 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

353,62 Bloc 8 Ap. 71 1,000 353,62 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 72 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,63 Bloc 8 Ap. 73 1,000 267,63 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 74 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 75 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 76 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 8 Ap. 77 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

114,50 Bloc 8 Ap. 78 1,000 114,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

139,17 Bloc 9 Ap. 81 1,000 139,17 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 82 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 83 1,000 250,00 

-10- 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul 

unități 
de 

valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 84 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

225,14 Bloc 9 Ap. 85 1,000 225,14 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 86 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 87 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 88 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 89 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. 90 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

256,90 Bloc 9 Ap. 91 1,000 256,90 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. R1 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 9 Ap. R2 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,50 Bloc 9 Ap. R3 1,000 267,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. 92 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. 93 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

306,84 Bloc 10 Ap. 94 1,000 306,84 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

291,31 Bloc 10 Ap. 95 1,000 291,31 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

232,94 Bloc 10 Ap. 97 1,000 232,94 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. 98 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. 100 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,49 Bloc 10 Ap. 101 1,000 267,49 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

261,14 Bloc 10 Ap. 102 1,000 261,14 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

217,09 Bloc 10 Ap. 104 1,000 217,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

246,27 Bloc 10 Ap. R5 1,000 246,27 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. R6 1,000 250,00 

-ll- 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. R7 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 10 Ap. R8 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

346,40 Bloc 47 Ap. 105 1,000 346,40 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 106 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 107 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 108 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 109 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 110 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 111 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

328,03 Bloc 47 Ap. 113 1,000 328,03 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

298,98 Bloc 47 Ap. 114 1,000 298,98 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 115 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

7,69 Bloc 47 Ap. 116 1,000 7,69 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 117 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 118 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 47 Ap. 119 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

6,57 Bloc 47 Ap. 120 1,000 6,57 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

371,51 Bloc 48 Ap. 121 1,000 371,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 48 Ap. 122 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 48 Ap. 123 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

291,78 Bloc 48 Ap. 125 1,000 291,78 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

279,59 Bloc 48 Ap. 128 1,000 279,59 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

167,00 Bloc 48 Ap. 129 1,000 167,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

153,89 Bloc 48 Ap. 130 1,000 153,89 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 48 Ap. 131 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

22,09 Bloc 48 Ap. 132 1,000 22,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

407,72 Bloc 48 Ap. 133 1,000 407,72 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

382,75 Bloc 48 Ap. 134 1,000 382,75 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 11 Ap. 135 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

243,84 Bloc 11 Ap. 136 1,000 243,84 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

397,09 Bloc 11 Ap. 137 1,000 397,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 11 Ap. 138 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

296,81 Bloc 11 Ap. 139 1,000 296,81 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

236,43 Bloc 11 Ap. 140 1,000 236,43 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

313,56 Bloc 11 Ap. 141 1,000 313,56 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 11 Ap. 142 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

391,09 Bloc 11 Ap. 143 1,000 391,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

254,56 Bloc 12 Ap. 144 1,000 254,56 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

257,88 Bloc 12 Ap. 145 1,000 257,88 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 12 Ap. 146 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 12 Ap. 147 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

258,47 Bloc 12 Ap. 148 1,000 258,47 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 12 Ap. 149 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

274,39 Bloc 12 Ap. 150 1,000 274,39 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

338,67 Bloc 12 Ap. 151 1,000 338,67 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

310,15 Bloc 13 Ap. 152B 1,000 310,15 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

251,39 Bloc 13 Ap. 153B 1,000 251,39 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

214,01 Bloc 13 Ap. 154 1,000 214,01 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 13 Ap. 155B 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

251,23 Bloc 13 Ap. 156 1,000 251,23 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

263,14 Bloc 13 Ap. 157 1,000 263,14 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

322,32 Bloc 13 Ap. 158 1,000 322,32 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

65,67 Bloc 14 Ap. 160 1,000 65,67 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 162 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

257,50 Bloc 14 Ap. 163 1,000 257,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 164 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 165 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 166 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

269,96 Bloc 14 Ap. 167 1,000 269,96 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 168 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 14 Ap. 169 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

345,44 Bloc 14 Ap. 170 1,000 345,44 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

259,98 Bloc 15 Ap. 171 1,000 259,98 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

56,92 Bloc 15 Ap. 172 1,000 56,92 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

276,28 Bloc 15 Ap. 173 1,000 276,28 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 15 Ap. 174 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 15 Ap. 175 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 15 Ap. 176 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

287,02 Bloc 15 Ap. 177 1,000 287,02 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 15 Ap. 178 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 16 Ap. 179 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 16 Ap. 180 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 16 Ap. 181 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

86,43 Bloc 16 Ap. 182 1,000 86,43 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 16 Ap. 183 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

392,11 Bloc 16 Ap. 184 1,000 392,11 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

343,62 Bloc 16 Ap. 185 1,000 343,62 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

110,27 Bloc 16 Ap. 186 1,000 110,27 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

253,36 Bloc 17 Ap. 187 1,000 253,36 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

319,07 Bloc 17 Ap. 189 1,000 319,07 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. 190 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

240,52 Bloc 17 Ap. 191 1,000 240,52 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. 192 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

283,79 Bloc 17 Ap. 193 1,000 283,79 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

230,63 Bloc 17 Ap. 194 1,000 230,63 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. 195 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. 196 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. 197 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

270,34 Bloc 17 Ap. 198 1,000 270,34 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

275,64 Bloc 17 Ap. 199 1,000 275,64 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. R9 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. R10 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. R11 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 17 Ap. R12 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. 200 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. 201 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

129,11 Bloc 18 Ap. 202 1,000 129,11 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. 203 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

8,90 Bloc 18 Ap. 204 1,000 8,90 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. 205 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

221,90 Bloc 18 Ap. 206 1,000 221,90 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

233,44 Bloc 18 Ap. 207 1,000 233,44 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. 208 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

310,50 Bloc 18 Ap. 209 1,000 310,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

507,46 Bloc 18 Ap. 210 1,000 507,46 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 18 Ap. R13 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

541,39 Bloc 18 Ap. R16 1,000 541,39 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

318,17 Bloc 18 Ap. R20 1,000 318,17 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

350,40 Bloc 19 Ap. 211 1,000 350,40 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

66,45 Bloc 19 Ap. 213 1,000 66,45 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

134,32 Bloc 19 Ap. 214 1,000 134,32 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. 215 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

266,77 Bloc 19 Ap. 216 1,000 266,77 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. 217 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. 218 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. 219 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. 220 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,33 Bloc 19 Ap. 221 1,000 267,33 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

241,70 Bloc 19 Ap. R17 1,000 241,70 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

362,66 Bloc 19 Ap. R18 1,000 362,66 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 19 Ap. R19 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

66,47 Bloc 20 Ap. 222 1,000 66,47 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 20 Ap. 223 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 20 Ap. 224 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

213,42 Bloc 20 Ap. 225 1,000 213,42 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 20 Ap. 226 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

288,26 Bloc 20 Ap. 227 1,000 288,26 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,21 Bloc 20 Ap. 228 1,000 267,21 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

203,45 Bloc 20 Ap. 229 1,000 203,45 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 20 Ap. 230 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

352,14 Bloc 20 Ap. 231 1,000 352,14 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

1 584,42 Bloc 20 Ap. R21 1,000 1 584,42 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

300,51 Bloc 21 Ap. 233 1,000 300,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 21 Ap. 234 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

311,15 Bloc 21 Ap. 235 1,000 311,15 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 21 Ap. 236 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

213,68 Bloc 21 Ap. 237 1,000 213,68 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 21 Ap. 238 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

298,94 Bloc 21 Ap. 239 1,000 298,94 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

268,25 Bloc 21 Ap. 240 1,000 268,25 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

282,53 Bloc 22 Ap. 241 1,000 282,53 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 22 Ap. 242 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 22 Ap. 243 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 22 Ap. 244 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

302,97 Bloc 22 Ap. 245 1,000 302,97 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

269,38 Bloc 22 Ap. 247 1,000 269,38 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 22 Ap. 248 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

263,40 Bloc 23 Ap. 250 1,000 263,40 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 23 Ap. 251 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 23 Ap. 252 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 23 Ap. 253 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

328,25 Bloc 23 Ap. 254 1,000 328,25 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

377,01 Bloc 23 Ap. 255 1,000 377,01 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

298,06 Bloc 23 Ap. 256 1,000 298,06 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

273,30 Bloc 23 Ap. 257 1,000 273,30 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

302,54 Bloc 24 Ap. 258 1,000 302,54 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

280,42 Bloc 24 Ap. 259 1,000 280,42 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 260 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 261 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 262 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 263 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 264 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

280,20 Bloc 24 Ap. 265 1,000 280,20 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 266B 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 24 Ap. 266A 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 25 Ap. 267 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 25 Ap. 268 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

264,82 Bloc 25 Ap. 269 1,000 264,82 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

297,02 Bloc 25 Ap. 270 1,000 297,02 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 25 Ap. 271 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 25 Ap. 272 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

316,44 Bloc 25 Ap. 273 1,000 316,44 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

134,76 Bloc 25 Ap. 274 1,000 134,76 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 26 Ap. 275 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 26 Ap. 276 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

370,79 Bloc 26 Ap. 277 1,000 370,79 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

263,30 Bloc 26 Ap. 278 1,000 263,30 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

290,70 Bloc 26 Ap. 279 1,000 290,70 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

258,03 Bloc 26 Ap. 280 1,000 258,03 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 26 Ap. 281 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 26 Ap. 282 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

322,09 Bloc 26 Ap. 283B 1,000 322,09 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 26 Ap. 283A 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

271,24 Bloc 27 Ap. 284 1,000 271,24 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 27 Ap. 285 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 27 Ap. 286 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

20,39 Bloc 27 Ap. 287 1,000 20,39 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

228,71 Bloc 27 Ap. 288 1,000 228,71 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 27 Ap. 289 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

256,56 Bloc 27 Ap. 290 1,000 256,56 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

75,10 Bloc 27 Ap. 291 1,000 75,10 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 27 Ap. 292B 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 27 Ap. 292A 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

196,37 Bloc 28 Ap. 293 1,000 196,37 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

237,34 Bloc 28 Ap. 294 1,000 237,34 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 28 Ap. 295 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

153,41 Bloc 28 Ap. 297 1,000 153,41 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 28 Ap. 298 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 28 Ap. 299 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 28 Ap. 300 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

340,76 Bloc 29 Ap. 301 1,000 340,76 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 29 Ap. 302 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

258,37 Bloc 29 Ap. 303 1,000 258,37 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 29 Ap. 304 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 29 Ap. 305 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

156,61 Bloc 29 Ap. 306 1,000 156,61 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,34 Bloc 29 Ap. 307 1,000 250,34 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

301,87 Bloc 29 Ap. 308 1,000 301,87 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

298,29 Bloc 30 Ap. 309 1,000 298,29 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

290,49 Bloc 30 Ap. 310 1,000 290,49 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

138,55 Bloc 30 Ap. 311 1,000 138,55 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 30 Ap. 312 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 30 Ap. 313 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

302,03 Bloc 30 Ap. 314 1,000 302,03 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

341,27 Bloc 30 Ap. 315 1,000 341,27 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

276,15 Bloc 30 Ap. 316 1,000 276,15 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

357,99 Bloc 31 Ap. 317 1,000 357,99 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 31 Ap. 318 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

87,15 Bloc 31 Ap. 320 1,000 87,15 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

327,85 Bloc 31 Ap. 321 1,000 327,85 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

333,13 Bloc 31 Ap. 322 1,000 333,13 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 31 Ap. 323 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

268,79 Bloc 31 Ap. 324 1,000 268,79 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

569,60 Bloc 31 Ap. 325 1,000 569,60 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

319,97 Bloc 34 Ap. 326 1,000 319,97 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 34 Ap. 327 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

302,41 Bloc 34 Ap. 328 1,000 302,41 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 34 Ap. 329 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 34 Ap. 331 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 34 Ap. 332 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 34 Ap. 333 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

425,99 Bloc 34 Ap. 334 1,000 425,99 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 335 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

246,01 Bloc 35 Ap. 336 1,000 246,01 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

277,38 Bloc 35 Ap. 337 1,000 277,38 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

270,26 Bloc 35 Ap. 338 1,000 270,26 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 339 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 340 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

254,89 Bloc 35 Ap. 341 1,000 254,89 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 342 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

477,24 Bloc 35 Ap. 343 1,000 477,24 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

280,51 Bloc 35 Ap. 344 1,000 280,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 345 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 35 Ap. 346 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

357,25 Bloc 35 Ap. 347 1,000 357,25 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

321,66 Bloc 35 Ap. 348 1,000 321,66 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

272,79 Bloc 36 Ap. 349 1,000 272,79 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 350 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 352 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 353 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

267,05 Bloc 36 Ap. 354 1,000 267,05 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 355 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

146,58 Bloc 36 Ap. 356 1,000 146,58 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 357 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

255,50 Bloc 36 Ap. 358 1,000 255,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 36 Ap. 360 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

270,48 Bloc 36 Ap. 361 1,000 270,48 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

273,63 Bloc 36 Ap. 362 1,000 273,63 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

59,73 Bloc 32 Ap. 366 1,000 59,73 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

16,92 Bloc 32 Ap. 368 1,000 16,92 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

144,26 Bloc 32 Ap. 369 1,000 144,26 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

103,66 Bloc 32 Ap. 372 1,000 103,66 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

189,44 Bloc 32 Ap. 376 1,000 189,44 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

105,93 Bloc 33 Ap. 378 1,000 105,93 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

214,51 Bloc 33 Ap. 382 1,000 214,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 33 Ap. 383 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

231,11 Bloc 33 Ap. 384 1,000 231,11 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

101,88 Bloc 33 Ap. 385 1,000 101,88 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

51,95 Bloc 33 Ap. 388 1,000 51,95 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

275,15 Bloc 33 Ap. 389 1,000 275,15 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

93,08 Bloc 37 Ap. 391 1,000 93,08 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

28,26 Bloc 37 Ap. 392 1,000 28,26 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

2,10 Bloc 37 Ap. 393 1,000 2,10 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

178,21 Bloc 37 Ap. 396 1,000 178,21 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

116,24 Bloc 37 Ap. 400 1,000 116,24 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 37 Ap. 402 1,000 250,00 

-23- 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

225,96 Bloc 37 Ap. 403 1,000 225,96 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

126,21 Bloc 38 Ap. 406 1,000 126,21 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

185,30 Bloc 38 Ap. 407 1,000 185,30 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

57,68 Bloc 38 Ap. 408 1,000 57,68 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

177,37 Bloc 38 Ap. 411 1,000 177,37 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 38 Ap. 412 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

16,74 Bloc 38 Ap. 414 1,000 16,74 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 38 Ap. 415 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

171,30 Bloc 38 Ap. 417 1,000 171,30 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 39 Ap. 419 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 39 Ap. 420 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

7,99 Bloc 39 Ap. 424 1,000 7,99 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 39 Ap. 425 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

248,88 Bloc 39 Ap. 427B 1,000 248,88 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

174,30 Bloc 39 Ap. 427A 1,000 174,30 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 40 Ap. 428 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

260,17 Bloc 40 Ap. 429 1,000 260,17 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

149,28 Bloc 40 Ap. 430 1,000 149,28 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

151,65 Bloc 40 Ap. 433 1,000 151,65 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 40 Ap. 434 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 40 Ap. 435 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 41 Ap. 438 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 41 Ap. 439 1,000 250,00 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

279,96 Bloc 41 Ap. 440 1,000 279,96 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

27,21 Bloc 41 Ap. 441 1,000 27,21 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

288,10 Bloc 41 Ap. 444 1,000 288,10 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 41 Ap. 445A 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

57,21 Bloc 42 Ap. 446 1,000 57,21 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

251,24 Bloc 42 Ap. 447 1,000 251,24 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

156,99 Bloc 42 Ap. 449 1,000 156,99 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

21,52 Bloc 42 Ap. 450 1,000 21,52 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 42 Ap. 451 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 42 Ap. 453 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

249,38 Bloc 42 Ap. 454B 1,000 249,38 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

167,51 Bloc 42 Ap. 454A 1,000 167,51 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

78,67 Bloc 43 Ap. 455 1,000 78,67 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

276,50 Bloc 43 Ap. 456 1,000 276,50 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

50,72 Bloc 43 Ap. 457 1,000 50,72 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 43 Ap. 458 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

196,18 Bloc 43 Ap. 459 1,000 196,18 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 43 Ap. 460 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

180,47 Bloc 43 Ap. 461 1,000 180,47 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 44 Ap. 464 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 44 Ap. 467 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 44 Ap. 468 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

198,62 Bloc 44 Ap. 470 1,000 198,62 

25 - 



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

FOND DE RULMENT (Distribuire: Alt parametru) 

Furnizor Nr. și data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unități 
valoare/ unitate 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 45 Ap. 471 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 45 Ap. 472 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 45 Ap. 473 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

86,63 Bloc 45 Ap. 474 1,000 86,63 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 45 Ap. 476 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

203,02 Bloc 45 Ap. 477 1,000 203,02 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 45 Ap. 478 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

93,14 Bloc 46 Ap. 479 1,000 93,14 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 46 Ap. 480 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 46 Ap. 481 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

193,93 Bloc 46 Ap. 482 1,000 193,93 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

17,73 Bloc 46 Ap. 483 1,000 17,73 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

128,03 Bloc 46 Ap. 484 1,000 128,03 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 46 Ap. 485 1,000 250,00 

Fond de rulment 
actualizare fond de 
rulment conf. AGP din 
05.05.2025 

250,00 Bloc 46 Ap. 486 1,000 250,00 

Fond de rulment 
reglare sold istoric fond 
rulment ap. 126 

283,12 Bloc 48 Ap. 126 1,000 283,12 

Fond de rulment 
reglare sold istoric fond 
rulment ap. 237 

350,00 Bloc 21 Ap. 237 1,000 350,00 

Fond de rulment 
storno fond de rulment 
iun. 2025 

- 250,00 Bloc 48 Ap. 126 1,000 - 250,00 

Total coloană: 107 682,21 Lei 

PENALIZARE PROCENTUALA (Distribuire: Restantieri) 

Furnizor Nr. si data facturii Descriere Valoare Distribui la: 
Numărul de 

unitati 
valoare/ unitate 

Penalizare procentuală Penalizare procentuala 7 596,76 Restantieri 

Total coloana: 7 596,76 Lei 

TOTAL: 654 698,84 Lei 

Presedinte: Mugur Matei 

Cenzor: Maria Apostol 
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Administrator: My Administrator Services Cluster S.R.L. 
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Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

Centralizator scări lulie 2025 

Cheltuieli contorizate = Cheltuieli pe cota parte indiviza = E = 

‘oS ‘9 = 5 o = Lm o 3 = ae = = e 

Blocul și scara > = Es 5 & poe S g a = = 3 = 2 3 2s 5 aa eg > = 5 = ss 2, ss Total de plată 
2 2 a E z = | 22 | 22 E 3 E 2 2 cS | 2s â 23 =e 3 Ss E Ze = 2 5 
< a o s [23 = 2 

Bloc Sume in curs de clarificare 0,000 0,00 0,000 0,00|___0.000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 
Bloc 1 121,146 1 478,88 29,064 1 519,43] 2,580 570,60 140,56 3 818,31 1 711,62 185,95 309,98 64,39 56,47 221,89 36,09 3 437,60 2 853,80 1,22 16 406,79 464,27 1 207,50 1,40 18 079,96 
Bloc 2 104,371 1 274,10 31,464 1 644,91] 2,616 578,47 142,53 3 863,55 1 735,50 188,55 314,30 65,29 57,22 225,01 36,61 3 485,57 3 120,01 0,00 16 731,62 2 246,72 1 752,52 0,00 20 730,86 
Bloc 3 120,026 1 465,22 36,565 1911,57| 1,656 366,17 90,22 2 655,98 1 098,62 119,37 198,96 41,37 36,25 142,47 23,16 2 206,45 2 198,43 77,34 12 631,58 6 071,21 1 636,66 4,56 20 344,01 
Bloc 4 90,091 1 099,77 34,220 1 788.98| 1,615 357,12 87,99 2 604,40 1 071,41 116,40 194,03 40,31 35,34 138,91 22,58 2 151,83 2451,19| 164,84 12 325,10 8 110,38 2 851,88 661,14 23 948,50 
Bloc 5 56,445 689,05 12,880 673,36| 1,930 426,79 105,14 3 000,73 1 280,38 139,10 231,89 48,18 42,26 166,01 27,02 2 571,55 1 887,51 128,28 11 417,25 3 357,48|___- 79 804,76 94,65 15 729,67 
Bloc 6 173,766 2 121,23 17,618 921,06} 1,570 347,15 85,55 2 547,88 1 041,55 113,16 188,64 39,15 34,35 135,04 174,92 2 091,87 1817.47] 285,13 11 944,15 4 981,72 996,50|____1 739,88 19 662,25 
Bloc 7 107,862 1 316,71 21,480 1122.94] 1,566 346,28 85,32 2 542,80 1 038,90 112,87 188,16 39,07 34,28 134,76 21,91 2 086,55 1 929,17 0,00 10 999,72 0,00 - 2,17 0,00 10 997,55 
Bloc 8 119,611 1 460,14 35,992 1 881,60] 2,067 457,15 112,63 3 172,89 1 371,27 148,99 248,34 51,53 45,27 177,80 28,91 2 754,09 2 235,75 0,00 14 146,36 - 0,46 0,00 0,00 14 145,90 
Bloc 9 68,693 838,56 31,878 1 666,52] 2,587 571,99 140,98 3 827,01 1 716,24 186,46 310,82 64,57 56,63 222,45 36,17 3 446,93 3 388,71 0,02 16 474,06 3 670,48 2 042,12 4,02 22 190,68 
Bloc 10 110,563 1 349,68 35,084 1 834,16] 3,288 726,84 179,14 4 708,76 2 181,32 236,98 395,07 82,05 71,97 282,75 45,96 4 380,95 3 573,08] 443,52 20 492,23 9 186,39 2 000,83 1 394,88 33 074,33 
Bloc 47 125,500 1 532,02 35,780 1 870,53] 2,930 647,97 159,63 4 258,50 1 943,78 211,19 352,04 73,10 64,14 251,97 193,88 3 903,96 3 487,67 3,89 18 954,27 1 269,49 - 403,36 0,00 20 603,56 
Bloc 48 101,592 1 240,15 25,993 1 358,87] 2,962 654,81 161,39 4 298,61 1 965,04 213,48 355,88 73,88 64,83 254,72 41,41 3 946,58 2 859,45 0,00 17 489,10 2 732,49 1 508,87 0,00 21 730,46 
Bloc 11 129,508 1 580,97 23,973 1 253,27| 1,921 424,80 104,69 2 989,37 1 274,42 138,44 230,81 47,96 42,07 165,26 26,89 2 559,55 2 628,82 87,93 13 555,25 1 211,70 1 084,53 0,00 15 851,48 
Bloc 12 72,920 890,17 13,869 725,03 1,605 354,87 87,46 2 591,90 1 064,76 115,69 192,84 40,07 35,15 138,01 22,46 2 138,51 2 133,97 0,00 10 530,89 - 3,31 0,00 0,00 10 527,58 
Bloc 13 52,579 641,84 34,620 1 809,89| 1,640 362,78 89,37 2 635,83 1 087,98 118,20 197,04 40,93 35,91 141,01 22,94 2 185,14 1 862,24 453,49 11 684,59 11 974,29 2 975,32 3 217,71 29 851,91 
Bloc 14 95,107 1 161,02 28,793 1 505,27|___ 2,089 461,87 113,83 3 200,64 1 385,87 150,56 251,00 52,07 45,75 179,70 29,24 2 783,38 2 438,57 0,00 13 758,77 - 101,81 - 172,23 0,00 13 484,73 
Bloc 15 127,419 1 555,46 27,240 1 424,07, 1,563 345,59 85,16 2 539,06 1 036,91 112,65 187,80 38,97 34,21 134,41 21,86 2 082,53 1 880,20 0,00 11 478,88 1 588,49 1 064,57 0,00 14 131,94 
Bloc 16 100,183 1 222,97 23,755 1 241,87, 1,579 349,19 86,04 2 559,21 1 047,53 113,82 189,72 39,41 34,58 135,81 22,06 2 103,87 1 932,43 30,54 11 109,05 319,65 419,15 0,00 11 847,85 
Bloc 17 65,124 794,99 32,306 1 688,90] 3,204 708,38 174,57 4 602,98 2 125,60 230,93 384,95 79,94 70,13 197,75 44,81 4 269,02 4 123,35 222,96 19 719,26 6 036,24 1 963,51 254,30 27 973,31 
Bloc 18 65,107 794,79 28,604 1 495,38] 3,162 699,15 172,28 4 550,16 2 097,71 227,91 379,91 78,91 69,24 271,95 44,21 4 213,07 3 770,87 462,98 19 328,52 9 770,99 2 106,41 2 341,22 33 547,14 
Bloc 19 102,145 1 246,94 31,621 1 653,12] 2,389 528,19 130,16 3 577,88 1 584,92 172,18 287,03 59,64 52,30 205,44 33,41 3 183,11 3 189,63 0,00 15 903,95 2 258,91 1 272,69 10,38 19 944,95 
Bloc 20 70,436 859,85 32,700 1 709,50|___ 2,664 589,12 145,15 3 923,78 1 767,33 192,01 320,07 66,49 58,31 229,08 37,27 3 549,51 3 975,37 55,90 17 478,74 1 237,49 481,74 188,60 19 709,57 
Bloc 21 94,190 1 149,81 23,931 1251,08| 1,410 311,89 76,83 2 346,59 935,40 101,63 169,41 35,17 30,88 121,20 19,74 1 878,68 2 492,53 80,19 11 001,03 3 486,96 351,13 64,90 14 904,02 
Bloc 22 71,800 876,49 16,348 854,66] 1,871 413,76 101,95 2 926,42 1 241,25 134,85 224,79 46,69 40,94 160,93 26,17 2 492,94 1 854,88] 1 913,10 13 309,82 38 346,48 2 004,53] 19 997,48 73 658,31 
Bloc 23 118,347 1 444,70 25,583 1 337,45 1,387 306,70 75,57 2 317,59 920,13 99,97 166,62 34,59 30,39 119,28 19,41 1 848,04 2 290,02 0,00 11 010,46 1 627,83 997,21 3,17 13 638,67 
Bloc 24 61,983 756,65 17,020 889,78] 1,933 427,43 105,31 3 004,39 1 282,37 139,33 232,25 48,26 42,33|___2 070,29] 1 017.01 2 575,54 2 613,16 38,22 15 242,32 3 755,84 2 593,72 6,42 21 598,30 
Bloc 25 134,391 1 640,56 10,118 528,95 1,433 316,86 78,09 2 375,44 950,64 103,28 172,15 35,76 31,41 123,19 20,07 1 909,33 2 013,04 0,00 10 298,77 0,00 0,00 0,00 10 298,77 
Bloc 26 64,005 781,35 22,386 1170,30] 1,835 405,83 99,99 2 881,15 1 217,36 132,26 220,47 45,79 40,18 157,81 25,63 2 444,98 2 754,91 19,33 12 397,34 959,32 272,30 0,00 13 628,96 
Bloc 27 48,879 596,69 20,776 1 086,13 1,953 431,71 106,41 3 029,53 1 295,69 140,78 234,66 48,78 42,75 168,00 27,31 2 602,20 2 102,00 254,46 12 167,10 5 186,82 501,82 511,45 18 367,19 
Bloc 28 85,509 1 043,84 26,198 1 369,60] 1,378 304,76 75,08 2 306,30 914,18 99,33 165,56 34,36 30,19 118,49 19,28 1 836,05 1 587,12 1,43 9 905,57 2 171,85 1 230,87 40,86 13 349,15 
Bloc 29 75,485 921,48 15,476 809,07, 1,437 317,81 78,31 2 380,48 953,32 103,58 172,64 35,83 31,47 123,59 20,10 1 914,67 2 057,95 0,00 9 920,30 644,77 539,04 0,00 11 104,11 
Bloc 30 91,786 1 120,46 25,144 1314,50| 1,556 344,10 84,79 2 530,27 1 032,26 112,16 186,96 38,80 34,06 133,85 21,75 2 073,22 2 146,78 154,66 11 328,62 5 390,08 1 661,53 94,42 18 474,65 
Bloc 31 102,796 1 254,87 27,192 1 421,56|___1.873 414,25 102,05 2 928,93 1 242,57 135,00 225,04 46,79 41,01 161,15 26,18 2 495,59 2 444,51) 1 271,50 14 211,00 29 217,00 971,02] 27 001,01 71 400,03 
Bloc 34 72,436 884,25 26,032 1 360,92] 1,879 415,47 102,38 2 936,43 1 246,56 135,44 225,75 46,91 41,15 161,65 26,25 2 503,59 2 298,37 716,30 13 101,42 13 482,29 2 153,66 5 957,54 34 694,91 
Bloc 35 94,198 1 149,91 44,740 2 338,93] 2,559 565,83 139,44 3 791,70 1 697,70 184,45 307,45 63,91 55,99 220,15 35,79 3 409,63 3 985,20 1,59 17 947,67 - 108,11 - 7,59 0,00 17 831,97 
Bloc 36 104,734 1 278,54 38,192 1 996,62] 2,560 566,09 139,49 3 793,03 1 698,34 184,50 307,57 63,90 56,02 220,22 35,79 3 410,94 2 986,03 0,00 16 737,08 2 955,15 1 938,88 0,00 21 631,11 
Bloc 32 89,267 1 089,71 17,258 902,22| 2,583 571,19 140,75 3 822,00 1 713,62 186,18 310,34 64,47 56,53 222,13 36,13 3 441,60 514,01 5,21 13 076,09 452,53 211,85 2,08 13 742,55 
Bloc 33 123,379 1 506,13 33,693 1 761,44) 2,639 583,44 143,78 3 892,42 1 750,76 190,22 317,06 65,90 57,77 227,04 36,92 3 516,21 1 230,53 496,72 15 776,34 9 485,86 1 526,13 5 775,46 32 563,79 
Bloc 37 145,135 1 771,73 32,243 1 685,60| 2,582 570,92 140,70 3 820,73 1 712,94 186,11 310,22 64,44 56,51 222,06 36,11 3 440,27 893,85 0,00 14 912,19 - 2,17 27,14 0,00 14 937,16 
Bloc 38 77,197 942,38 24,822 1 297,66| 2,639 583,44 143,79 3 892,38 1 750,77 190,22 317,07 65,90 57,78 226,98 36,92 3 516,21 1 234,60 14,48 14 270,58 2 249,31 571,43 0,00 17 091,32 
Bloc 39 60,179 734,63 17,858 933,60| 1,979 437,59 107,83 3 062,26 1 312,90 142,65 237,78 49,36 43,33 111,44 27,67 2 636,82 1 181,17 0,00 11 019,03 1 347,85 996,99 0,00 13 363,87 
Bloc 40 90,137 1 100,34 24,251 1 267,80| 1,867 412,72 101,74 2 921,32 1 238,61 134,57 224,32 46,57 40,90] - 119,77 26,11 2 487,62 1 311,10 0,00 11 193,95 664,29 531,95 0,00 12 612,55 
Bloc 41 233,500 2 850,41 34,904 1 824,73] 2,159 477,35 117,63 3 288,61 1 432,29 155,62 259,38 53,91 47,24 185,77 30,24 2 876,66 1 345,27 0,00 14 945,11 2 490,07 570,27 0,00 18 005,45 
Bloc 42 92,481 1 128,96 22,671 1 185,21| 2,167 479,18 118,07 3 298,72 1 437,61 156,20 260,34 54,14 47, Al 206,38 30,32 2 887,32 1 403,85 0,00 12 693,71 520,31 274,48 0,00 13 488,50 
Bloc 43 120,864 1 475,45 27,889 1 458,00|___ 1,689 373,52 92,02 2 697,51 1 120,49 121,74 202,92 42,18 36,96 145,27 23,61 2 250,44 1 282,54 2,70 11 325,35 3 581,95 1 634,57 415,78 16 957,65 
Bloc 44 84,229 1 028,23 20,903 1092,77| ___1,691 373,91 92,14 2 700,04 1 121,82 121,88 203,16 42,22 36,99 145,44 23,67 2 253,10 948,62 0,00 10 183,99 - 0,91 - 491,09 0,00 9 691,99 
Bloc 45 83,059 1 013,94 12,530 655,05 1,806 399,48 98,41 2 844,62 1 198,12 130,18 216,96 45,11 39,52 175,30 25,25 2 406,32 1 539,65 0,00 10 787,91 - 2,30 - 177,56 0,00 10 608,05 
Bloc 46 63,283 772,53 24,837 1 298,45 1,833 405,35 99,89 2 878,60 1 216,05 132,11 220,20 45,80 40,10 157,63 25,63 2 442,30 1 432,83 208,83 11 376,30 3 070,96 0,00 0,00 14 447,26 
CORECTII Asociație 0,000 - 0,08 0,000 0,04] 0,000 - 1,36 0,17 - 1,21 - 0,41 - 0,13 - 0,35 0,15 0,11 2,36 0,37 0,00 0,00 0,00 - 0,34 1,72 0,00 0,00 1,38 
TOTAL General 4 663,443] 56 928,47] 1: 258,494) ___65 792,35) 99,881] 22 084,50) 5 442,40] 153 136,48] 66 262,00] __7 199,00] __12 000,00] 2492.97) 2 186,58] 10 120,03] 2693,20} 133 081,89] 107 682,21] 7 596,76] 654 698,84 207 358,56] - 34 133,44] 69 783,31 980 199,86 

Presedinte: Mugur Matei 

Cenzor: Maria Apostol 

Administrator: My Administrator Services Cluster S.R.L. 
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Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Subject: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

From: Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> 

Date: 12/09/2025, 16:42 

To: cex@cartierulgerman.com, familia_apostol yahoo.com, administrator Ocartierulgerman.com 

Buna ziua, 

Va atasez o contestatie la adresa listei de intretinere pentru luna iulie 2025. 

Va multumesc, 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

— Attachments: 

Contestatie_2025_07_ETHOS_ap116.pdf 459 KB 

20/10/2025, 12:28



ANEXA 4B 

E-mail: Re: Contestatie întreținere iulie 
2025 - Ap. 116 (25.09.2025 13:54)



1of1l 

Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Subject: Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

From: Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> 

Date: 25/09/2025, 13:54 

To: cex@cartierulgerman.com, familia_apostol yahoo.com, administrator Ocartierulgerman.com 

Buna ziua, 

Va informez ca au trecut cele 10 zile prevazute de lege pentru a-mi da raspuns la 

contestatia atasata, pe care v-am trimis-o prima data pe 12 septembrie 2025. 

Va rog in continuare sa-mi raspundeti la contestatie. De asemenea, va rog sa-mi dati o 
confirmare de primire cu numar de inregistrare, pentru a-mi putea exercita dreptul legal de 

adresare in fata institutiilor competente, in caz ca nu primesc un raspuns satisfacator din 

partea dvs. 

Multumesc, 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

On 12/09/2025 16:42, Dragos Dehelean wrote: 

Buna ziua, 

Va atasez o contestatie la adresa listei de intretinere pentru luna iulie 2025. 

Va multumesc, 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

— Attachments: 

Contestatie_2025_07_ETHOS_ap116.pdf 497 KB 

20/10/2025, 12:30



ANEXA 4C 

E-mail: Re: Contestatie întreținere - 
răspuns Mugur Matei (25.09.2025 18:26)
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Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Subject: Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

From: Mugur Matei <mugur.matei1986@gmail.com> 

Date: 25/09/2025, 18:26 

To: "dragos.dehelean Qselenis.ro" <dragos.dehelean@selenis.ro> 

CC: Dimitrios Moustos <dmoustos@lampero.ro>, Administrația German Residenz 

<administrator@cartierulgerman.com>, Razvan Florea <florea.razvan@gmail.com>, Mircea B. 

<mircea_b_xls@yahoo.com>, Piu <radu.lupaescu@gmail.com> 

Buna seara domnule Dehelean, 

Am fost informati de contestatia dumneavoastra. 

Asa cum am agreat telefonic, marti 30 Septembrie cel tarziu vi se va trimite un raspuns. 

O seara buna, 

Mugur 

From: Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> 

Sent: Thursday, September 25, 2025 1:54:23 PM 

To: cex@cartierulgerman.com <cex@cartierulgerman.com>; familia_apostol@yahoo.com 

<familia_apostol@yahoo.com>; administrator@cartierulgerman.com <administrator@cartierulgerman.com> 

Subject: Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Buna Ziua, 

Va informez ca au trecut cele 10 zile prevazute de lege pentru a-mi da 

raspuns la contestatia atasata, pe care v-am trimis-o prima data pe 12 

septembrie 2025. 

Va rog in continuare sa-mi raspundeti la contestatie. De asemenea, va 

rog sa-mi dati o confirmare de primire cu numar de inregistrare, pentru 

a-mi putea exercita dreptul legal de adresare in fata institutiilor 

competente, in caz ca nu primesc un raspuns satisfacator din partea dvs. 

Multumesc, 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

20/10/2025, 12:31



ANEXA 4D 

E-mail: Re: Contestatie întreținere - 
Administrația German Residenz (26.09.2025 

12:14)
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Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Subject: Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

From: Administratia German Residenz <administrator@cartierulgerman.com> 

Date: 26/09/2025, 12:14 

To: Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> 

CC: Mugur Matei <mugur.matei1986@gmail.com>, Dimitrios Moustos <dmoustos@lampero.ro>, 

Razvan Florea <florea.razvan@gmail.com>, "Mircea B." <mircea_b_xls@yahoo.com>, Piu 

<radu.lupaescu@gmail.com> 

Buna ziua 

Mesajul dumneavoastră a fost receptionat si direcționat persoanelor competente din conducerea 

asociației. 

Multumesc 

Cristian Marin 

În joi, 25 sept. 2025 la 21:30, Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> a scris: 

Am uitat un lucru: poate dl administrator ma ajuta si cu un numar de inregistrare al contestatiei 

mele. 

Multumesc. 

On 25/09/2025 20:20, Dragos Dehelean wrote: 

Va multumesc pentru confirmare. 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

On 25/09/2025 18:26, Mugur Matei wrote: 

Buna seara domnule Dehelean, 

Am fost informati de contestatia dumneavoastra. 

Asa cum am agreat telefonic, marti 30 Septembrie cel tarziu vi se va trimite un raspuns. 

O seara buna, 

Mugur 

From: Dragos Dehelean <dragos.dehelean@selenis.ro> 

Sent: Thursday, September 25, 2025 1:54:23 PM 

To: cex@cartierulgerman.com <cex@cartierulgerman.com>; familia_apostolOyahoo.com 

20/10/2025, 12:31



2 of 2 

Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

<familia apostol@yahoo.com>; administrator@cartierulgerman.com <administrator@cartierulgerman.com> 

Subject: Re: Contestatie intretinere iulie 2025, Ap 116 

Buna ziua, 

Va informez ca au trecut cele 10 zile prevazute de lege pentru a-mi da 

raspuns la contestatia atasata, pe care v-am trimis-o prima data pe 12 

septembrie 2025. 

Va rog in continuare sa-mi raspundeti la contestatie. De asemenea, va 

rog sa-mi dati o confirmare de primire cu numar de inregistrare, pentru 

a-mi putea exercita dreptul legal de adresare in fata institutiilor 

competente, in caz ca nu primesc un raspuns satisfacator din partea dvs. 

Multumesc, 

Dragos Dehelean 

+40723575323 

20/10/2025, 12:31



ANEXA 5A 

Extrase din Acordul de asociere - anexe 

relevante



TABEL 2 

| NR | COTA PROPRIETAR BLOC | 45. | inna 

STATE VIOREL 1 0.14 
SC BEAR PROJECTS SRL 10 0.10 
HANSEN REAL ESTATE 11 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 42 0.10 
BELA BADEA BLOC | 14 0.16 
SC SIRI FUENTES SRL 4 2 0.10 

| ZAMFIRESCU ADRIAN 3 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 6 0.10 
BIANCA RALUCA OZUNU 8 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 9 0.10 
SC AUDIO-VIDEO PROIECT SRL wen 22 0.14 
ARGESEANU CARMEN SI BOGDAN 10 |_93 0.10 
CARMEN VASILESCU 99 0.10 
CHIVA PETRONEL 15 0.14 
SC SIRI FUENTES SRL 16 0.10 
SC DAN SPORT MANAGEMENT SRL 17 0.10 
MIHAI DUMITRU 18 0.14 
SC PREMIUM IMPORT-EXPORT SRL | „oc |_19 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL "> [21 0.14 
ANDREI ALEX CRISTIAN 23 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 24 0.14 
CIUBREAG CRISTINA 25 0.10 
BELA BADEA 26 0.10 
MANDRU IULIA 28 0.10 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 29 0.15 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 30 0.14 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 31 0.16 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL | BLOC | 32 0.14 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 3 33 0.16 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 34 0.14 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 35 0.16 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 36 0.14 
PETRE MIHAELA si MIHAI 38 0.14 
CATALIN STANCIU won [28 0.16 
STEFAN OVIDIU & LEVANTICA i” 40 0.14 
MUNTEAN CORNELIA & MIHAI 41 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 44 0.14 
SC SIRI FUENTES SRL 106 0.10 
SC CRISTIAN PRODEXIM SRL 109 0.10 
MARIAN CHELARU 110 0.16 
DOBRE RADU-DUMITRU wow LI 0.10 
BADITOIU IOAN-CRISTIAN es 115 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 116 0.16 
PFA MIRELA APOSTOL 118 0.10 
CARMEN BOLOCAN 119 0.16 
IVONA MATURA 108 0.14 
“DINCA NINA BLOC | 175 | 010 | 



ANEXA 5B 

Listă de plată - lulie 2025 (Bloc 47)



Asociatia de Proprietari Residenz - Cartierul German 

Sos. Banatului Nr. 14 Chitila Jud. ILFOV 

Cod fiscal: 25804485 

Cont curent BRD: RO43BRDE445SV92910744450 Banca: BRD-GSG 

Apă rece: 12,21 Lei / mc 

Apă caldă: 52,28 Lei / mc 

Căldură: 763,05 Lei / MWh 

Lista de plata pe luna Iulie 2025 

Bloc 47 

Data afisarii: 2 Septembrie 2025 

Data scadenta: 2 Octombrie 2025 

Cheltuieli contorizate Cheltuieli pe cota parte indiviza = _ E vm 3 E a 

2 2 a = = as Bs a & & ae î 3 ză LE: â ge 25 E ££ E “= E a 8 E 

105 19,198 234,36| 5,079} 265,52) 0,186) 41,14| 10,13| 270,34| 123,39} 13,41] 22,35 4,63 4,07 16,01} 12,31] 247,83 346,40 0,00} 1 611,89 0,00 0,00 0,00] 1 611,89 105 

106 16,687 203,70] 2,913} 152,29) 0,140) 30,95) 7,63) 203,47 92,88] 10,09] 16,82 3,49 3,06 12,02 9,27| 186,54 250,00 0,00] 1 182,21 0,00 - 313,46 0,00 995,67 106 

107 28,869 352,42 1,746| 91,28] 0,205] 45,37] 11,17] 297,94} 136,00} 14,78} 24,63 5,12 4,49 17,61} 13,56] 273,14 250,00 0,00] 1 537,51 0,00 0,00 0,00|_ 1537,51 107 

108 0,000 0,00} 0,000 0,00} 0,183) 40,45} 9,97] 265,98} 121,40} 13,19} 21,99 4,56 4,01 15,73] 12,11] 243,83 250,00 3,89| 1007,11 - 10,36 0,00 0,00 996,75 108 

109 5,017 61,24 1,753 91,64) 0,129) 28,54] 7,03] 187,49 85,58 9,30} 15,50 3,22 2,82 11,11 8,53] 171,88 250,00 0,00 933,88 493,30 - 578,12 0,00} 1505,30 109 

110 7,389 90,20| 2,351} 122,914 0,206) 45,57] 11,22] 299,41] 136,66} 14,85} 24,75 5,15 4,51 17,72| 13,63] 274,48 250,00 0,00} 1311,06 - 0,10 0,00 0,00] 1310,96 110 

111 0,065 0,79| 0,184 9.62] 0,165] 36,53] 8,99} 239,80} 109,46] 11,89] 19,82 4,11 3,61 14,18] 10,91} 219,85 250,00 0,00 939,56 - 0,88 0,00 0,00 938,68 111 

112 0,536 6,54} 0,187 9,78) 0,133} 29,44} 7,25} 193,31 88,23 9,59| 15,98 3,32 2,91 11,44 8,80} 177,21 0,00 0,00 563,80 0,00 0,00 0,00 563,80 112 

113 10,126 123,61 8,132] 425,13} 0,218) 48,20] 11,88] 316,87] 144,62} 15,71} 26,19 5,44 4,77 18,76| 14,43] 290,46 328,03 0,00} 1 774,10 0,00 0,00 0,00} 1774,10 113 

114 6,006 73,32| 2,260} 118,15) 0,190) 42,02] 10,35] 276,17] 126,05} 13,69} 22,83 4,74 4,17 16,34] 12,58] 253,16 298,98 0,00} 1 272,55 0,00 0,00 0,00} 1272,55 114 

115 3,980 48,59 1,603 83,80] 0,132) 29,16} 7,19] 191,85 87,57 9,51] 15,86 3,29 2,89 11,35 8,73] 175,88 250,00 0,00 925,67 0,00 0,00 0,00 925,67 115 

116 4,532 55,32| 0,000 0,00} 0,206) 45,57] 11,22} 299,41] 136,66} 14,85} 24,75 5,15 4,51 17,72| 13,63] 274,48 7,69 0,00 910,96 0,00 0,00 0,00 910,96 116 

117 3,032 37,01 1,056 55,21} 0,181) 40,02} 9,86] 263,05} 120,08] 13,05] 21,75 4,51 3,96 15,56} 11,98} 241,17 250,00 0,00] 1 087,21 787,53 488,22 0,00| 2 362,96 117 

118 10,068 122,90| 5,483} 286,64) 0,130) 28,71] 7,08] 188,93 86,25 9,37| 15,62 3,24 2,84 11,18 8,61] 173,21 250,00 0,00} 1 194,58 0,00 0,00 0,00} 1194,58 118 

119 4,352 53,13 1,566 81,87] 0,197) 43,55} 10,73] 286,32} 130,69] 14,20] 23,67 4,91 4,32 16,95] 13,03] 262,48 250,00 0,00} 1 195,85 0,00 0,00 0,00] 1 195,85 119 

120 5,643 68,89 1,467| 76,69] 0,329] 72,75| 17,93] 478,16] 218,26} 23,71} 39,53 8,22 7,20 28,29| 21,77| 438,36 6,57 0,00} 1 506,33 0,00 0,00 0,00| 1 506,33 120 
125,500 1 532,02 35,780 1 870,53 2,930 647,97] 159,63} 4 258,50 1 943,78 211,19 352,04 73,10 64,14 251,97 193,88 3 903,96 3 487,67 3,89 18 954,27 1 269,49 - 403,36 0,00 20 603,56 

Presedinte: Mugur Matei 

Cenzor: Maria Apostol 
Administrator: My Administrator Services Cluster S.R.L. 



ANEXA 6A 

Acord de asociere (2009) - text integral



ACORD DE ASOCIERE 

AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI 

„REZIDENZ — CARTIERUL GERMAN” 

1. Adresa și individualizarea proprietatii individuale, potrivit actelor de 
proprietate: 

1. Asocierea - adresa 
1.1. Prin prezentul acord de asociere, noi, proprietarii de bunuri imobiliare 
(locuinte/apartamente/spatii cu altă destinație) din complexul rezidențial „Rezidenz — 
Cartierul german” situat in localitatea Chitila, gos. Banatului, nr. 14, jud. Ilfov, am 
hotarat sa ne asociem in Asociatie de proprietari. 
1.2. Asocierea a fost determinata de existenta proprietatii comune, indivizibil legata de 
proprietatile individuale pe care le detinem in cadrul complexului rezidențial Residenz 
— Cartierul german. Asociatia de proprietari constituie forma de organizare si de 
reprezentare a intereselor tuturor proprietarilor, legate de intretinerea, functionarea, 
dezvoltarea si exploatarea proprietatii și dreptului de proprietate pe care le detinem in 
comun. 

2. Descrierea-individualizarea proprietatii 

2.1. Scurt istoric al terenului. 
2.1.1. Terenul complexului rezidențial Residenz — Cartierul german reprezintă terenul 
intravilan în suprafață de 68.228,91 mp situat in judetul Ilfov, Localitatea Chitila, Sos. 
Banatului nr. 14, ansamblu imobiliar format din imobile - blocuri cu apartamente avand 
destinatia de locuinta, precum si a unor spatii comerciale/asimilate si a unor spatii 
auxiliare cu destinatia de spatii de agrement, numit in continuare „Complex 
Rezidential” sau ,Rezidenz-Cartierul german”. 
Dreptul de proprietate asupra imobilului teren pe care a fost edificat Complexul 
Rezidential a fost dobândit de investitorul S.C. Parcul Banatului S.R.L. prin contract de 
vanzare-cumparare autentificat sub nr. 887/01.03.2005 de BNPA “Viadica Gheorghe si 
Ratiu Janina” de la S.C. "EDDAN COMIMPEX” S.R.L. cu sediul in Turda, str. Gen. 
Dragalina, nr. 8, ap. 15, Judetul Cluj, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de 
pe langa Tribunalul Cluj sub nr. J12/25/1995, CUI 6894953. 

2.1.2. Ulterior, S.C. Parcul Banatului S.R.L. a alipit cele 5 suprafete de teren 
cumparate avand numerele cadastrale 135/8/2, 135/7/1, 135/7/4, 135/7/5 si 135/7/6, 
conform actului de alipire de terenuri autentificat sub nr.8420 din data de 29.11.2007 
de Biroul Notarilor Publici Asociati Vladica Gheorghe si Ratiu Janina si intabulat în 
Cartea Funciara nr. 2506 a localitatii Chitila, conform Încheierii nr. 179.702 din data de 
18.12.2007 eliberata de A.N.C.P.I. — Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov. 

2.1.3. Conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.116 din data 
de 14.01.2008 de Biroul Notarilor Publici Asociati Viadica Gheorghe si Ratiu Janina 
suprafata de teren rezultata în urma alipirii descrise la 2.1.2. de 67.944 m.p. din acte 
(suprafata rezultata la masuratorile cadastrale, în vederea atribuirii numarului 
cadastral 2147 fiind de 67.702 m.p.) a fost dezmembrata în 69 de loturi, iar ulterior, 
conform actului de dezmembrare prin lotizare autentificat sub nr.1243 din data de 

1



27.02.2008 de Biroul Notarilor Publici Asociati Vladica Gheorghe si Ratiu Janina, 40 
de loturi din cele 69 au fost dezmembrate în 791 de loturi. 
2.1.4. Pe o parte din loturile dezmembrate au fost înscrise construcțiile — blocuri, 
contrucții intermediare, locuri de parcare, etc. Subsolurile — 1 și 2 — au fost intabulate 
ca și construcții, sub o parte din cele 791 de loturi în care a fost dezmembrat terenul. 

2.2. Descrierea Complexului Rezidential „Rezidenz-Cartierul german”: 
2.2.4. Date generale: Complexul Residenz are o suprafata construita desfasurata de 
cca. 85 360 mp, iar amprenta la sol a cladirilor este de cca. 22.792,17 mp fiind 
inconjurata uniform de o ampla zona verde. 
Complexul rezidențial are 48 de cladiri cu trei, patru si cinci etaje. La finalizarea celor 
patru etape ale proiectului (dacă investitorul va decide și construcția fazei a IV -a, 
complexul va include: 
+ 485 de apartamente la standarde occcidentale cu 1, 2 si 3 camere; 
+ 478 de camere utilitare situate la subsolurile cladirilor; 
* 320 de locuri de parcare subterane; 
+ 338 locuri de parcare supraterane (169 pentru rezidenti si 169 vizitatori); 
+ gradinita privata la parterul blocului 48; 
+ discount-market, piata agro-alimentara cu locuri de parcare aferente; 
+ lac artificial si locuri de joaca pentru copii; 
* 2 200 mp destinati zonei comerciale, cu acces la Soseaua Banatului; 
* acces controlat, 2 intrari monitorizate permanent. 
2.2.2. Fazele de construcție: 
FAZA 1 - 12 blocuri / 133 de apartamente: 

- 4 blocuri tip B — P+3, cu 2 apartamente pe etaj; 
- 3 blocuri tip A — P+4, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 1 bloc tip B — P+4, cu 2 apartamente pe etaj; 
- 3 blocuri tip A — P+5, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 1 bloc tip B — P+5, cu 2 apartamente pe etaj. 

FAZA 2 - 10 blocuri / 98 apartamente: 
- 4 blocuri tip B — P+3, cu 2 apartamente pe etaj; 
- 3 blocuri tip A — P+4, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 1 bloc tip B — P+4, cu 2 apartamente pe etaj; 
- 1 bloc tip A — P+5, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 1 bloc tip B — P+5, cu 2 apartamente pe etaj. 

FAZA 3 — 14 blocuri / 130 apartamente: 
-6 blocuri tip B — P+3, cu 2 apartamente pe etaj; 
- 2 blocuri tip A — P+4, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 6 blocuri tip B — P+4, cu 2 apartamente pe etaj; 

FAZA 4 — 12 blocuri / 124 apartamente: 
- 4 blocuri tip B — P+3, cu 2 apartamente pe etaj; 
-4 blocuri tip A — P+4, cu 3 apartamente pe etaj; 
- 4 blocuri tip B — P+4, cu 2 apartamente pe etaj (dacă se va decide și 

construcția acesteia). 
2.2.3. Blocurile/imobilele au fost date in folosinta in anul 2008 si nu sunt incluse in 
Lista monumentelor istorice. In incinta Complexului Rezidențial nu se gaseste nici o 
construcție care se află pe lista monumentelor istorice. 



/ 
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2.2.4. Accesul la Cladiri se face din partea carosabilă direct suprateran sau prin 
subsoluri. Căile de acces in Complexul Rezidential sunt controlate prin amplasarea a 
doua bariere la cele doua cai de acces: din sos. Banatului si din str. 
2.2.5. Structura de rezistență a Cladirilor este pe stâlpi, grinzi și planșee din beton 
armat, dimensionate în conformitate cu legislația și normativele în vigoare. 
2.2.6. Complexul Rezidential va fi iluminat corespunzator, va avea spații verzi tip 
peluză și flori ornamentale, copaci, lac artificial, piata centrala si vor fi prevazute in 
cadrul terenului care are destinatia de spatiu de agrement impreuna cu spații de joacă 
pentru copii, mobilier urban, zone de întreținere și relaxare. 
2.2.7. Spatiile comune din fiecare cladire reprezintă acele parti si dependinte comune 
din cadrul cladirii care prin natura si destinatia lor folosesc tuturor deținătorilor de 
apartamente din cadrul cladirii și numai acestora și care, prin natura si destinatia lor, 
vor constitui proprietatea comună, forțată și perpetuă, a tuturor deținătorilor de 
apartamente din cladirea respectiva: conductele de distributie si coloanele instalatiilor 
de apa, canalizare, termoficare, energie electrica, casa scarii, terasa/acoperis, 
ascensorul, centrala termica proprie (la unele blocuri), spatiul pentru depozitarea 
gunoiului menajer, structura de rezistenta, fatade si altele asemenea. 
2.2.8. Spatiile comune subterane reprezinta acele parti si dependinte comune de la 
subsolurile comune nr. 1 și nr. 2, care prin natura si destinatia lor, folosesc tuturor 
proprietarilor de locuri de parcare din subsolurile comune si tuturor proprietarilor din 
complex care au acces la dotarile speciale subterane, cum sunt: ALA 1 si ALA 2,, in 
Faza | si ALA 3 in Faza Il, .camere tehnice (centrale sau puncte termice) , holuri 
comune unde sunt amplasate diverse alte instalatii tehnice (tablouri electrice, tablouri 
de comanda, tablouri alarma antiincendiu, sistem antiincendiu (statie de pompare, 
centrala de comanda , retea antiincendiu, spinklere , sensori antifum etc.), tablouri 
comanda telecomunicatii etc. 
2.2.9. Spatii comune mai multor cladiri reprezinta acele parti si dependinte comune 
mai multor cladiri din Complexul Rezidential care, prin natura si destinatia lor, folosesc 
proprietarilor de Apartamente din mai multe blocuri din Complexul Rezidential. In afara 
celor subterane mentionate la punctul anterior, care deservesc mai multe cladiri, se 
mentioneaza si spatiile comune supraterane respectiv,drumurile si aleile de circulatie , 
spatiile verzi comune, , spatii de depozitare a recipientilor pentru deseuri menajere si 
reciclabile, instalatia de iluminat stradal, transformatoarele de curent electric 
2.2.10. Spatiile comune Generale reprezintă Caile de acces in Complexul Rezidential, 
drumurile și aleile interioare care asigură accesul la fiecare dintre cladirile din 
Complexul Rezidential, terenul care are destinatia de spatiu de agrement si locul de 
joaca pentru copii, locuri parcare vizitatori, lac artificial „cabine poarta paza . 

2.3. Măsuri de protecție și siguranță: 
2.3.1. Măsuri de protecție la foc — încadrate în Gradul II de rezistență - Blocurile sunt 
dotate cu instalații de detecție și avertizare la incendiu și hidranti interiori și exteriori 
pentru stingere racordati la ansamblul de instalații ce reprezintă măsuri de protecție la 
foc: bazin cu apă pentru incendiu (rezervă intangibilă), stație de pompare, instalații 
alimentare. 
2.3.2. Masurile de protecție specială: 

- instalație de protecție împotriva descărcărilor electrice atmosferice; 
- zgomot — izolație fonică germană (DIN 4109); 
- instalații și senzori de detectare gaze; 
- adăpost de apărare civilă;



- protecție solară Raffstore cu portectie la vant, temperatură și ploaie, acționat 
electric, tip Warema; 

- post video-interfon la intrări și pentru fiecare apartament; 

2.4. Facilități: 
2.4.1. Complexul rezidențial Residenz — Cartierul german include o serie de facilități și 
dotări pentru deservirea imobilelor — apartamente — deținute de proprietari, în condițiile 
de folosință stabilite prin regulamentul de coproprietate al complexului 

- 14 centrale termice — deservessc cladirile din fazele | , II, III și IV; 
- stație pompare — deservește întregul complex rezidențial și asigură pomparea 

apei către blocuri si sistemul antiincendiu ; 
- sistem de iluminat stradal; 
- sistem de climatizare cu chillere ; 
- sistem dublu (cu senzori) de iluminare a scarilor si holurilor 
- sistem intranet de comunicare cu portile de acces/paza ; 
- sistem de comunicare de urgenta in dotarea lifturilor ; 

2.4.2. Cladirile de locuinte nr. 9,10,17,18,19,si 20 au spatii comerciale la parter si nu 
au alte spatii destinate unor activitati lucrative. Spațiile comerciale sunt în proprietate , 
activitatile fiind desfasurate de catre proprietari sau chiriasii acestora. 
Proprietarii și locatarii spațiilor comerciale se supun acelorași reguli stabilite de 
Regulamentul de coproprietate, opozabil acestora și proprietarilor și/sau locatarilor din 
apartamente în egală măsură. 

2.4.3. Dotări generale: 
2.4.3.1. Exterior: 

* Structura:beton armat de 20 cm pentru zona seismica C (rezista la o actiune 
seismica de 8 grade pe scara Richter); 

+ Fatade: termosistem din polistiren de 12 cm cu tencuiala decorativa; 
+ Ferestre: profile PVC cu 5 camere prevazute cu rupere de punte termica; 
* Terase: gradinile de la parter si terasele de la penthouse-uri sunt prevazute cu 

placi ceramice; 
* Balcoane: placi ceramice tip Marazzi prevazute cu sistem de punte termica. 

2.4.3.2. Interior - spatii comune: 
* Casa scarii si holuri: placi gresie, balustrada, vopsea lavabila, usi cu geamuri; 
+ Unitati exterioare de aer condiționat; 
+ Facilitati suplimentare: sistem de incalzire centralizat; sistem antiincendiu, 

degivrare panata parcare subterana 
+ interfon; 
+ Lifturi Schindler. 

2.4.3.3. blocurile/imobilele sunt legate la retelele de utilitati (termoficare, apa rece, 
canalizare, telefonie, electricitate, cablu TV si altele asemenea) locale. 

2.5. Descrierea și individualizarea proprietății individuale 
2.5.1. Proprietatea individuala (apartamentul, locul/locurile de parcare, spatiul cu alta 
destinatie decat cea de locuinta) apartine exclusiv proprietarului si este un bun al sau, 
asupra caruia poate decide in deplina libertate, dar cu respectarea normelor 
comunitare instituite prin Regulamentul de coproprietate, Statutul asociației de 
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proprietari și prezentul Acord de asociere. Fiecare apartament, boxă sau spatiu cu alta 
destinatie decat aceea de locuinta consta din suprafata cuprinsa intre zidurile, 
subdiviziunile dintr-un apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta si 
zidurile de perimetru cu suprafata interioara a acestora. Zidurile interioare, podelele si 
tavanele se considera ca facand parte din apartament, respectiv din spatiul in care 
sunt cuprinse. 
Zidurile de invecinare intre apartamente si/sau spatiu fac parte in cota-parte egala din 
fiecare dintre acestea. 
2.5.2. Sunt considerate ca fac parte din proprietatea individuala si dependintele situate 
la acelasi nivel sau la niveluri diferite, nelegate structural de apartamentul sau de 
spatiul respectiv, dar facand parte din acesta. Dreptului de proprietate asupra unui 
apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta ii corespunde si o cota- 
parte proportionala din proprietatea comuna, alocata conform cotelor inscrise in 
prezentul acord de asociere, preluate potrivit actului de proprietate sau care au fost 
recalculate potrivit prevederilor art. 45 din Normele metodologice privind organizarea 
si functionarea asociatiilor de proprietari. Prin proprietate individuala, in sensul 
prezentului acord de asociere, se intelege si proprietatea apartinand unei singure 
persoane, in indiviziune cu cotele stabilite sau in devalmasie, ca bunuri comune ale 
sotilor. 
2.5.3. Sunt considerate ca făcând parte din proprietatea individuală și terenurile aflate 
în proprietatea exclusivă a deținătorilor de apartamente sau spații cu altă destinație de 
la parterul blocurilor. 

2.6. Proprietatea comuna include toate partile din Complexul Rezidențial care nu 
sunt parti dintr-un apartament sau spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta 
sau care nu se află în folosința exclusivă a vreunui proprietar. Toate aceste parti 
formeaza obiecte ale coproprietatii fortate, adica ale starii de indiviziune fortata si 
perpetua, destinate a fi utilizate in comun de proprietari. 
2.6.1. Proprietatea comuna dintr-o cladire include urmatoarele: terenul aferent 
constructiei, fundatiile, fatadele, intrarile, suprafata exterioara a zidurilor de perimetru 
ale proprietatii individuale, scarile comune, casa scarii, trotuarele, canalizarea, 
instalatiile de apa si incalzire centrala, de gaze, electricitate si telefonice de la punctul 
de bransament sau de racordare la reteaua stradala (exclusiv acesta) pana la punctul 
de racord la instalatia interioara a apartamentului sau spatiului cu alta destinatie decat 
aceea de locuinta, culodrele cladirii, camerele tehnice, incaperile/constructiile 
destinate depozitarii gunoaielor, instalatii de ventilatie, canale termice, acoperisul — 
terasa si invelitoarea acestuia, antena si cablul TV pana la priza de bransament, 
sistemele de securitate, sistemele de avertizare antiefractie și sistemele de detectare 
a noxelor, bazinele de apă și oricare alte asemenea amenajări si/sau dotări 
încorporate sau care deservesc cladirea respectivă. 
Se considera, de asemenea, in indiviziune fortata culoarele și aleile de trecere din 
subsolurile comune 1 si 2, platformele exterioare sau incorporate cladirii, care nu se 
află în proprietatea exclusivă sau individuală, amplasate, de regula, separat de 
proprietatea individuala, daca au destinatia de a servi, in comun, toate proprietatile 
individuale dintr-o cladire sau din complex. Suprafetele exterioare zidurilor de 
perimetru ale proprietatilor individuale, podelele si tavanele din jurul acestor proprietati 
si orice conducte, cabluri, linii de utilitati, care trec prin acestea si care deservesc mai 
mult de o asemenea proprietate, sunt considerate obiecte de folosinta comuna, fiind 
supuse starii de indiviziune fortata. 
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2.6.2. Proprietatea comună din complexul rezidențial include urmatoarele: terenul 
aferent întregului Complex rezidențial, cu excepția terenului aferent construcțiilor și 
celui aflat în proprietatea exclusivă a deținătorilor de apartamente de la parter, clădirile 
care sunt construite și deservesc întregul complex, incluzând toate elementele de 
construcție descrise la punctul 2.6.1. pentru proprietatea individuală și toate instalațiile 
tehnice, dotările și celelalte amenajări destinate deservirii întregului Complex 
rezidențial: instalatii de ventilatie comune, sistemele de canalizare, sistemele de 
siguranță, antena si cablul TV pana la intrarea în clădiri, sistemele de securitate 
comune, sistemele de avertizare antiefractie și sistemele de detectare a noxelor, 
bazinele de apă și oricare alte asemenea amenajări si/sau dotări încorporate sau care 
deservesc întregul complex rezidențial. 
2.6.3. Se considera, de asemenea, in indiviziune drumurile și aleile interioare, zonele 
de agrement și locul de joacă, căile de acces în și din subsolurile comune, platformele 
exterioare sau incorporate cladirilor aflate în proprietatea comună, cu excepția celor 
care se află în proprietatea exclusivă sau individuală, amplasate, de regula, separat de 
proprietatea individuala, daca au destinatia de a servi, in comun, toate proprietatile 
individuale din complex. Toate amplasamentele și dotările enumerate în continuare 
sunt considerate de folosinta comuna, fiind supuse starii de indiviziune fortata, 
conform prevederilor din contractul de vânzare-cumpărare al fiecarui proprietar . 
2.7. Fiecare apartament sau spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta, 
impreuna cu boxa, locul/locurile de parcare, terenul exclusiv și cota-parte indiviza din 
proprietatea comuna asupra unei clădiri și din proprietatea comună asupra 
complexului reprezinta o parcela individuala de proprietate imobiliara si formeaza o 
unitate care nu poate fi instrainata sau transferata in orice mod, ci numai ca un tot. 

2.8. Fiecare dintre aceste proprietati imobiliare poate fi folosita, ipotecata sau 
instrainata in deplina libertate de catre proprietarul/proprietarii acesteia, tinandu-se 
seama de conditia mentionata mai sus, de legile si reglementarile in vigoare, dar și de 
respectarea dreptului de proprietate al celorlalti proprietari din complexul rezidențial. 

2.9. Pentru identificarea, prin localizare si suprafata, a fiecarui imobil, teren, 
apartament, boxă, loc de parcare, etc., respectiv spatiu cu alta destinatie decat cea de 
locuinta, sunt anexate la prezentul acord de asociere planse sau schite cadastrale, 
inclusiv copii ale documentelor de proprietate - Anexa 1.(schita generala a 
complexului , subsoluri 1 si 2) 

II. NUMELE ȘI PRENUMELE TUTUROR PROPRIETARILOR 

Lista tuturor proprietarilor deținători de apartamente și/sau spații cu altă destinație din 
Complexul rezidențial, membri ai Asociatiei de proprietari, constituie Anexa nr.2 la 
prezentul Acord de asociere. Anexa nr. 2 va cuprinde și cota-parte indiviză ce revine 
fiecarui proprietar din proprietatea comună asupra întregului complex rezidențial . 
Având în vedere angajamentul fiecăruia asumat prin contractul de vânzare-cumpărare 
de a deveni membru al asociației de proprietari, lista proprietarilor devine și lista 
membrilor asociați. Proprietarii care au cumpărat Imobile fără a-și asuma 
angajamentul de a deveni membri ai asociației de proprietari sunt obligați să se 
supună hotărârilor acesteia, să respecte dreptul de proprietate al celorlalți proprietari și 
să participe la cheltuielile comune întocmai ca și membrii.



II. PROPRIETATEA 

3. Inregistrarea proprietatii 

3.1. Proprietatile imobiliare sunt in numar de 485 apartamente si 21 spatii comerciale, 
in totalitate, inscrise in cartea funciara de la OCPI Ilfov — BCF Chitila. 
3.2. In cadrul Complexului Rezidențial - Residenz - Cartierul German nu sunt 
proprietati imobiliare aparținând persoanelor juridice de drept public. 
3.3. Pentru fiecare proprietate imobiliara care a fost trecuta in proprietate privata si la 
fiecare transfer de proprietate ulterior se vor face consemnarile necesare in cartea 
funciara, prin grija proprietarului/proprietarilor acesteia. 
3.4. In momentul dobandirii unui Imobil — apartament, boxă, loc de parcare, teren sau 
spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta - fiecare proprietar va deveni membru 
al asociatiei de proprietari, pe baza Declarației de aderare la asociația de proprietari. 
3.5. Fiecare proprietar va ramane membru al asociatiei de proprietari pana la 
pierderea calitatii de proprietar in cadrul Complexului Rezidențial - Residenz - Cartierul 
German și semnarea declarației de aderare de către proprietarul succesor. 

IV. Condițiile asocierii 

4. Restrictii privind folosinta si constructiile. Dispoziții specifice de armonizare 
și convietuire 

4.1. Fiecare proprietar și/sau rezident, indiferent daca face parte sau nu din prezenta 
asociatie de proprietari, are dreptul de a folosi proprietatea comuna din cladire, in 
conditiile stabilite de lege, de Statutul Asociației de proprietari, de prezentul Acord și 
de Regulamentul de coproprietate. Nici un proprietar nu poate folosi proprietatea sau 
imobilul aflat in folosința sa astfel incat sa lezeze drepturile sau interesele oricarui alt 
proprietar/rezident, inclusiv cele stabilite prin prezentul Acord de asociere, prin Statutul 
asociatiei de proprietari și Regulamentul de coproprietate. 
4.2. Proprietatea comuna, individualizată în prezentul acord se afla in grija tuturor 
proprietarilor, care participa proportional cu cota-parte indiviza de proprietate la 
intretinerea, păstrarea standardului acesteia, repararea și îmbunătățirea ei. 
4.3. Chiriasii din proprietatile imobiliare individuale, aferente întregului Complex 
Rezidențial, nu pot participa la managementul acestora sau la adoptarea de decizii ale 
asociatiei de proprietari, ci trebuie sa se supuna statutului, acordului si regulilor sau 
regulamentelor adoptate de asociatia de proprietari, in masura in care acestea se 
aplica tuturor ocupantilor cladirii. 
4.4. Proprietarul unui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat cea de locuinta il 
poate folosi conform destinatiei: pentru sine, pentru familia sa, pentru chiriasi sau 
pentru musafiri. Instrăinarea folosinței oricărui Imobil de către proprietarul sau 
deținătorul său de drept se va putea face numai cu asumarea obligației de respectare 
a Statutului Asociației, Acordului de asociere și Regulamentului de coproprietate de 
către chiriaș/locatar. 
Proprietarul unui apartament sau spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta are 
dreptul de a-l inchiria, cu conditia ca respectivul chirias sa accepte folosirea acestuia 
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in conditiile prevazute in prezentul Acord de asociere, în Statutul asociației și, în mod 
special, în condițiile impuse de Regulamentul de coproprietate. 
4.5. Proprietarul unui imobil, apartament, teren, boxă sau spatiu cu alta destinatie 
decat aceea de locuinta este obligat sa mentina apartamentul sau spatiul respectiv în 
buna stare si este raspunzator de daunele provocate din cauza neindeplinirii acestei 
obligatii. 
Proprietarul unui imobil, apartament, teren, boxă sau spatiu cu alta destinatie decat 
aceea de locuinta poate face lucrari de constructii sau renovari ale acestuia fara a 
afecta structura de rezistenta a imobilului, doar daca aceste lucrari sunt realizate in 
conformitate cu prevederile stabilite de lege si pe riscul si cheltuiala sa, după obținerea 
aprobării din partea Asociației de proprietari și autorizațiilor legale, potrivit 
Regulamentului de coproprietate. 
4.6. Orice instalatie suplimentara fata de cele cuprinse in cartea tehnica a constructiei 
pe proprietatea comuna, in favoarea unuia sau a mai multor proprietari (fire electrice, 
elemente de calorifer, antene de televiziune, masini si echipamente, dispozitive de aer 
conditionat, instalatii telefonice si altele asemenea), pe peretii exteriori ai cladirii, 
precum si pe peretii interiori ai spatiilor comune sau strapungerea acoperisului se 
poate realiza numai după obținerea aprobării din partea dezvoltatorului și cu acordul 
asociatiei de proprietari si dupa obtinerea aprobarilor legale. Orice astfel de situație 
care conduce la pierderea garantiilor acordate de constructor pentru cladiri, izolatii, 
terase, etc., va cadea în sarcina proprietarului culpabil. 
4.7. Reprezentantii Asociației de proprietari au dreptul sa intre intr-un imobil, 
apartament, teren, boxă sau spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta, in baza 
unui preaviz de 5 zile, semnat pentru luare la cunostinta de catre proprietar si inmanat 
acestuia de către Administrator, pentru a efectua lucrari de intretinere, reparare, 
renovare sau de inlocuire a partilor proprietatii comune din apartament sau din spatiul 
cu alta destinatie decat cea de locuinta, la care accesul se poate face numai prin 
acestea. 
Daca necesitatea de a intra in imobil, apartament, teren, boxă sau spatiu cu alta 
destinatie decat aceea de locuinta este urgentă (cazuri de calamitate: incendiu, 
inundatie, emanatii de gaz, scurgeri de substante chimice nocive si altele asemenea), 
nu este nevoie de preaviz, iar reprezentantii asociatiei de proprietari și/sau ai 
Administratorului pot intra, indiferent daca proprietarul este sau nu este prezent, cu 
respectarea prevederilor legale referitoare la cazurile de necesitate. 
În cazul in care proprietarii care nu au semnat acordul de asociere se opun acestor 
prevederi, se vor utiliza caile legale de atac al unor asemenea pozitii, asociatia de 
proprietari rezervandu-si dreptul de a calcula si de a pretinde daune morale si 
materiale provocate de acest refuz. 
4.8. Orice tip de publicitate în/pe proprietatea comuna se poate face numai cu acordul 
Asociației de proprietari, după consultarea comitetului executiv al Asociației de 
proprietari. 
4.9. Nici un Proprietar/Rezident nu va imprejmui nici un garaj sau intrare principală, nu 
va închide nici o porțiune de teren sau balcon și nu va ridica sau instala nici un Gard 
sau perete, decât în condițiile prevăzute în Regulamentul de coproprietate. Orice Gard 
amenajat/ridicat pe o zonă aflată în proprietate exclusivă sau comună, în locurile 
indicate prin Regulamentul de coproprietate va fi de un tip standard aprobat de 
Asociația de proprietari, în mod uniform și în aceeași culoare și va fi întreținut de către 
Proprietar(i)/Rezident(i) în bună stare.
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4.10. Semnele Publicitare. Alte inscriptionari și afișe. Se interzice oricărui 
Proprietar Rezident folosirea/montarea oricăror afișe, panouri publicitare, -alte 
elemente de outdoor și/sau alte inscriptionari expuse pe ferestrele Locuintei/Imobilulul 
său, ori pe pereții exteriori ai acestora, cu excepția situației în care montarea s-a facut 
cu aprobarea scrisă prealabilă a Asociației de proprietari, aprobare ce poate fi 
revocată oricând, dacă amplasamentul respectiv nu se subordonează esteticii 
generale a Complexului Rezidențial. 
4.11. Nu este permisă montarea altor instalații centrale de aer condiționat și/sau a 
oricăror aparate de aer condiționat în fereastră sau pe fațada Locuintei/Imobilului. Se 
interzice montarea oricărei antene separate, pentru radio, televiziune sau telefon, 
precum și antene parabolice, în exteriorul Blocului/Locuintei/ Imobilului/Constructiei, 
fără aprobarea scrisă prealabilă a Asociației de proprietari. De asemenea, 
amplasarea/instalarea oricăror echipamente private în zonele aflate în proprietatea 
comună și/sau părțile și dependintele comune va necesita aprobarea prealabilă scrisă 
și expresă a Asociației de proprietari. 
4.12. Se interzice Proprietarului/Rezidentului să monteze sârme sau stâlpi pentru 
uscarea rufelor, în afara Apartamentului (Locuintei)/Imobilului/Blocului sau în orice 
parte a terenului exclusiv sau zonei comune. 
4.13. Amenajările ferestrelor vor fi păstrate și întreținute în bune condiții și vor consta 
în draperii, jaluzele, panouri decorative sau alte acoperiri rezonabile și decente ale 
ferestrelor. Sunt acceptate foliile de aluminiu, hârtia albă sau monocoloră sau alte 
genuri asemănătoare de amenajari temporare, pe o durata de maxim o săptămână, fie 
după sau pentru mutarea unui Proprietar sau a unui Rezident în 
Locuință/Imobil/Spațiu, fie când amenajările ferestrelor (mai sus precizate) sunt 
curățate sau reparate. 
4.14. Cu excepția lucrărilor urgente, care se impun pentru evitarea producerii altor 
pagube sau fără de care Imobilul/Clădirea ar putea suferi pagube importante, lucrările 
de reamenajare și întreținere se vor face în orice zi a săptămânii între orele 9 - 13 și 
17 - 22, mai putin duminica, pentru lunile de vară. În lunile de iarnă orele de lucru vor fi 
9-13 și 16-21. 
4.15. Lucrările de întreținere și amenajare a Apartamentelor / Imobilelor / Spatiilor 
comerciale / Construcțiilor /Terenului exclusiv / Boxelor si/sau a oricărei amenajări sau 
construcție permisă se vor face cu personal calificat și autorizat în acest sens și în 
strictă concordanță cu prevederile legale, instrucțiunile producătorului echipamentelor 
sau instalațiilor, respectiv ale antreprenorului general ale cărui date se regasesc în 
documentele de proprietate ale fiecărui dobânditor de Imobil. 
4.16. Bunurile personale ale Proprietarului/Rezidentului vor fi depozitate în interiorul 
Locuintei/Imobilului/Spatiului comercial al Proprietarului și nu vor fi lăsate pe timpul 
nopții în afara acestora, cu excepția vehiculelor permise ale 
Proprietarului/Rezidentului. 
4.17. Fiecare Proprietar este obligat să ridice regulat gunoaiele, reziduurile menajere 
sau alte deșeuri de pe Terenul exclusiv și să-l depoziteze în containerele speciale 
(pubele de gunoi), care vor fi amplasate în zonele special amenajate și indicate de 
către Administrator, pentru a se evita mirosurile toxice sau neplăcute. Este interzisă 
arderea deșeurilor în perimetrul Complexului Rezidențial . Se interzice cu desăvârșire 
oricărui  Proprietar/Rezident  păstrarea/depozitarea în perimetrul Complexului 
Rezidențial a oricăror materiale periculoase, nocive, urât mirositoare sau inflamabile, 
de genul deșeurilor toxice sau altor materiale susceptibile de periclitarea sanatatii ori 
de contaminare. În caz contrar Administratorul Complexului Rezidențial va lua imediat 
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măsurile necesare pentru înlăturarea și/sau distrugerea ace: 
îndepărtarea și/sau distrugerea făcându-se pe cheltuiala și Aezaperfunderea 
Proprietarului/Rezidentului în culpă, iar prin prezentul acord proprietarii în mod 
expres să acorde Administratorului aceasta prerogativă. 
4.18. Este strict interzisă deversarea sau depozitarea deșeurilor în alte locuri decât 
cele special amenajate, pe categoriile înscrise în recipientele de depozitare a gunoiului 
sau materialelor refolosibile, precum și arderea sau distrugerea (în orice formă) a 
deșeurilor sau gunoiului menajer. 
4.19. În cadrul Complexului Rezidențial se interzice accesul, parcarea sau păstrarea 
pe timpul nopții ori pentru mai mult de 4 ore în timpul zilei, a vehiculelelor comerciale, 
recreative, a rulotelor, și a altor vehicule decât a autoturismelor. Se interzice, de 
asemenea, accesul carutelor, al atelajelor cu tracțiune animală sau accesul 
vehiculelor/autovehiculelor neînmatriculate sau care nu întrunesc normele legale in 
vigoare privind emisia de noxe și zgomot. Numai autoturismele de pasageri și alte 
vehicule de călători cu masă autorizată de maxim 3,5 tone, utilizate în mod obișnuit, 
pot fi parcate în aria Complexului Rezidențial , în spațiile special amenajate, în timpul 
nopții. Această ultimă restricție nu se referă la parcarea temporară a vehiculelor 
comerciale care efectuează livrări la sau de la orice Locuinté/Imobil, ori care sunt 
utilizate pentru prestări de servicii în interesul Complexului Rezidențial. Nu este 
permisă păstrarea în perimetrul Complexului Rezidențial a vehiculelor care nu sunt în 
stare de funcționare corespunzătoare, efectuarea de reparații sau spălarea vehiculelor 
motorizate. Este interzisă circulația și parcarea motocicletelor în perimetrul 
Complexului Rezidențial cu excepția cazului în care se va obține în prealabil 
aprobarea scrisă a Asociației de proprietari (aprobare care poate fi retrasă oricând) și 
care poate fi acordată numai pentru zonele special amenajate. Orice motociclete 
permise vor fi echipate cu amortizor de zgomot corespunzător, astfel încât circulația 
acestora să nu îi deranjeze in mod nerezonabil pe ceilalți Proprietari și/sau Rezidenti. 
Nu este permisă staționarea cu motorul pornit a niciunui autovehicul pentru o perioadă 
mai mare de 5 minute. Este de asemenea interzisă organizarea de competiții auto, 
curse de mașini sau motociclete, biciclete sau orice alte competiții care ar pune în 
pericol securitatea persoanelor sau liniștea și siguranța acestora. 
4.20. Animalele de companie sunt permise în perimetrul Complexului Rezidențial cu 
condiția să aibă carnet de sănătate eliberat și vizat de un medic veterinar, în 
conformitate cu legislația în vigoare. În orice situație, nu va fi admis în Locuință, Imobil 
sau pe vreun Teren exclusiv nici un animal care este o sursă de zgomot sau provoacă 
neplăceri celorlalți Proprietari/Rezidenti, ori poate prezenta pericol pentru aceștia. Se 
interzice ținerea animalelor de casă în afara Locuintei/Imobilului, fără ca un 
Proprietar/Rezident să fie prezent. Orice câine trebuie să fie plimbat sau ținut în lesă 
când se află în afara Locuintei/Imobilului. Este obligatorie curățarea imediată de către 
Proprietar/Rezident a murdăriei lăsate de animalul său de companie în orice zonă din 
cadrul Complexului. Toate pagubele produse de animalul de companie vor fi 
remediate prin grija Administratorului Complexului Rezidențial gi imputate 
Proprietarului/Posesorului respectivului animal. Nerespectarea acestor restricții dă 
dreptul Administratorului Complexului Rezidențial să ceară ca oricare din animalele 
de casă să fie îndepărtat imediat și definitiv din perimetrul Complexului Rezidențial, iar 
refuzul deținătorului de a îndepărta animalul din Complexul Rezidențial dă dreptul 
Asociației de a aplica penalitatile prevăzute pentru nerespectarea Regulamentului de 
coproprietate. 
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4.24. În particular, este interzisă creșterea sau deținerea ori accesul. în interiorul 
Complexului Rezidential a animalelor periculoase (de ex. câini de luptă sau a căror 
rasă este recunoscută ca violentă), veninoase sau incontrolabile precum și a 
animalelor placestice destinate consumului (găini, iepuri etc). Totodata, în cadrul 
Complexului este interzisă sacrificarea sau eutanasierea animalelor, indiferent de 
motiv. 
4.22. Este interzisa cresterea si detinerea de animale de casa ori de companie, pasari 
sau alte vietuitoare, in alte spatii decat apartamente. Cresterea, detinerea sau 
ingrijirea animalelor pe proprietatea comuna va da nastere la suportarea de penalitati 
de catre persoanele aflate in aceasta situatie, penalitati egale cu echivalentul în lei a 
100 Euro pentru fiecare zi de deținere, de la început, până la sfârșitul perioadei, plus 
cota de întretinere pe o luna pentru fiecare animal-vietuitoare detinuta, calculată ca în 
cazul unei persoane. 
4.23. Asociația din Complexul Rezidențial poate acorda permisiunea unui 
Proprietar/Rezident de a face o amenajare specială a peisajului de pe terenul exclusiv, 
în condițiile în care această amenajare se înscrie în arhitectura peisagistică generală a 
Complexului Rezidențial. Această amenajare a peisajului urmează a fi întreținută în 
permanență și în bună stare de către Proprietar/Rezident, în caz contrar Asociația are 
dreptul de a solicita îndepărtarea amenajarii de pe terenul aflat în folosinj 
proprietarului și de a readucere la forma inițială, pe cheltuiala acestuia din urmă. In 
cazul în care Proprietarul/Rezidentul nu se supune acestor solicitari va suporta plata 
unor penalitati de 100 Euro pe fiecare zi de întârziere în executare. 
4.24. În perimetrul Complexului Rezidențial nu este permis nici un deranj, în special 
între orele 13-17 și 22-07, și nici o uzanta care ar putea constitui o sursă de neplaceri 
pentru ceilalți Proprietari și/sau Rezidenti, ori care interferează cu posesia în liniște și 
cu utilizarea corespunzătoare a proprietății de către aceștia. Nu va fi permisă nici o 
acțiune ofensatoare sau nelegală, iar Proprietarii, Rezidentii, Vizitatorii și persoanele 
asimilate acestora vor respecta permanent toate legile și regulile de convietuire 
socială. 
4.25. Este interzisă (inclusiv pe Proprietatea Exclusiva) efectuarea oricăror 
experimente (fizice, chimice etc.). 
4.26. Cu excepția suportilor de fiori, a coliviilor pentru păsări mici și a decoratiunilor 
ușoare pentru sărbători este interzisă amplasarea pe terase, la geamuri sau pe pereții 
exteriori a unor obiecte care depășesc limita peretelui 
Apartamentelor/Cladirilor/Teraselor. Montarea suportilor de flori și a coliviilor se va 
face astfel încât să se evite producerea oricărui accident sau prejudiciu estetic. 
4.27. Este categoric interzisă închiderea balcoanelor/teraselor cu tâmplărie de orice 
natură. Este interzisă categoric orice modificare a imprejmuirilor Terenului deținut în 
folosință exclusivă. 
4.28. Pe întreg perimetrul comun Complexului Rezidențial - Residenz - Cartierul 
German este interzisă organizarea sau desfășurarea de activități de propagandă 
politică sau prozelitism religios sau de altă natură. 
4.29. Proprietarii/Rezidenții vor parca autovehiculele exclusiv pe Locurile de parcare, 
fiind interzisă staționarea autovehiculelor în afara acestor spații. Aceasta regulă este 
valabilă și pentru Vizitatori, Proprietarul/Rezidentul vizitat fiind răspunzător pentru 
respectarea acestor reguli. 
4.30. Este interzis accesul auto în afara Căilor si rampelor de acces ori staționarea 
sau parcarea bicicletelor, autovehiculelor sau a oricărui alt mijloc de transport în afara 
Locurilor de Parcare sau locurilor special amenajate. 
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4.31. Viteza maximă admisă pentru circulația autovehicululor în cadrul Ansamblului 
Rezidential este de 15 km/h. În incinta complexului rezidențial se aplică regulamentul 
de circulație pe drumurile publice, semnalizările de circulație fiind făcute prin grija 
Asociației de proprietari. 
4.32. Parcarea autovehiculelor în Locurile de parcare se va face utilizând Căile de 
Acces și/sau rampele de acces, iar Proprietarii/Rezidenții și Vizitatorii vor evita, în 
exercitarea acestui drept, să aducă atingere sau să prejudicieze în vreun fel dreptul 
celorlalte persoane de a utiliza în mod liber Locurile de parcare, proprietatea acestor 
persoane, prin blocarea Căilor și/sau rampelor de acces sau a intrărilor în/spre 
Locurile de parcare. Este interzisă de asemenea amplasarea garajelor închise de 
orice natură pe Locurile de parcare din exterior (supraterane) sau împrejmuirea 
locurilor de parcare subterane. 
4.33. Dacă se vor observa nereguli sau emisii de gaze, zgomote, etc., la cererea 
Administratorului, Proprietarul/Rezidentul va prezenta un document eliberat de 
Registrul Auto Român (sau autoritatea competentă) care să ateste că autovehiculul 
respectă normele privind emisiile poluante, în caz contrar accesul autovehiculului în 
cadrul Complexului Rezidential va fi restricționat. 
4.34. În perimetrul Complexului Rezidențial este interzisă organizarea de petreceri în 
aer liber sau în Spațiile comune. Orice petrecere de familie va fi organizată cu 
aprobarea Proprietarilor/Rezidentilor cu care se învecinează organizatorul (pe 
orizontală și verticală) și se va desfășura astfel încât să nu stânjenească în nici un fel 
linistea și siguranța acestora. 
4.35. Orice Proprietar răspunde față de ceilalți Proprietari/Rezidenti pentru orice 
încălcare a Regulamentului de coproprietate săvârșită personal sau de orice tert care 
folosește sub orice titlu Locuinta/Imobilul său. 
4.36. Respectarea regulilor de convietuire este obligatorie pentru fiecare dintre 
Proprietarii/Rezidenții/Vizitatorii Complexului Rezidențial - Residenz - Cartierul 
German, pentru succesorii legali sau conventionali ai acestora, precum și pentru toate 
persoanele care utilizează Imobilele, Apartamentele și/sau Spațiile Comune ori parti 
din acestea, indiferent de titlul în baza căruia le ocupă Apartamentele (chiriași, 
comodatari, tolerați, vizitatori, etc.) sau de durata șederii lor în Complexul Rezidențial. 
4.37. Fiecare dintre Proprietari se va îngriji de Imobilul Proprietatea sa exclusivă sau 
deținută în folosință exclusivă, în mod constant, astfel încât să fie evitate premisele 
cauzării unor daune celorlalți Proprietari/Rezidenti, Administratorului, Asociației, terților 
sau oricarui bun, mobil sau imobil. Răspunderea pentru lucruri, astfel cum aceasta 
este prevăzută în Codul Civil Român, va fi pe deplin aplicabilă, iar Proprietarul nu va 
putea invoca neutilizarea proprietății exclusive ca un caz de exonerare de răspundere. 
4.38. Nu este permisa nici o actiune/inactiune care ar putea constitui sursa de 
neplaceri pentru ceilalti Proprietari/Locatari ori care interfereaza cu posesia in liniste si 
cu utilizarea corespunzatoare a proprietatii de catre acestia, cu exceptia reparatiilor 
care se impun cu urgenta pentru evitarea producerii altor pagube. 
4.39. În cazul în care, în oricare parte din Spațiile Comune se înregistrează o 
deteriorare, Proprietarii vor proceda de îndată la remedierea stricăciunilor, avand 
dreptul de a obtine despagubiri de la cei vinovati care raspund solidar, fără ca lucrările 
de reparații să fie condiționate de recuperarea prejudiciului de la cei vinovați. 
4.40. Proprietarii nu vor utiliza Apartamentele pentru a derula afaceri comerciale și/sau 
activități non profit ori pentru a exercita profesiuni independente și nu vor deschide în 
Apartamente sedii sau puncte de lucru pentru persoane juridice și/sau profesiuni 
liberale decât cu acordul scris prealabil al Asociației și, în mod obligatoriu, cu 
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aprobarea proprietarilor cu care se învecinează pe orizontală și pe verticală, indiferent 
dacă Proprietarul care intenționează să facă această schimbare este sau nu este 
membru al Asociație 
Obligatia prevăzută aici va fi transmisă întocmai de Proprietar și va fi respectată de 
către toate persoanele care dobândesc în orice mod (vânzare, schimb, donație, 
închiriere, comodat, cesionarea drepturilor, succesiune etc.) dreptul de a_ utiliza 
Imobilul. | 
4.41. Cu excepția lucrărilor curente de întreținere, Proprietarii nu vor reamenaja 
Apartamentul decât cu respectarea prevederilor legale in vigoare la data efectuarii 
acestora (dupa caz, in baza unei autorizații de construire emisă de autoritățile 
competente) și, în orice caz, nu vor efectua nici un fel de lucrări în cazul în care 
acestea ar contraveni normelor legale ori ar putea afecta siguranța și/sau estetica 
Clădirii și/sau a blocului sau ar conduce la pierderea garanției acordate de constructor 
pentru întreaga clădire. 
4.42. Orice prejudiciu provocat oricărei persoane sau oricărui bun, indiferent de 
proprietar sau posesor, ca urmare a reamenajărilor sau modificărilor efectuate în 
condițiile acestui capitol, va fi imputat persoanei culpabile de producerea lui, chiar 
dacă lucrările au fost efectuate în baza unei autorizații de construcție. 
4.43. Lucrările de întreținere și amenajare a Imobilelor, terenurilor exclusive, 
Apartamentelor si Boxelor se vor face cu personal calificat și în strictă concordanță cu 
prevederile legale. 
4.44. Este interzisă vopsirea pereților exteriori ai Blocurilor în altă culoare decât cea 
existentă precum și aplicarea unui material care distonează cu cel existent pe pereții 
invecinati. 
4.45. Este interzisă plasarea oricăror materiale promoționale (bannere, mash-uri, 
reclame luminoase etc) pe terase, la geamuri sau pe pereții exteriori ai 
Apartamentului. 
4.46. Proprietarii Apartamentelor de la parter nu vor desfasura pe terenul deținut in 
folosință exclusivă nici un fel de activitati care i-ar putea afecta pe ceilalti 
proprietari/locatari din Cladire(i), nu vor depozita/abandona gunoaie, substante nocive, 
nu vor amplasa obiecte care sa depaseasca inaltimea de 1,5 m, nu vor planta copaci 
care prin crestere ar putea afecta subsolul amplasat sub aceste terenuri sau care ar 
putea deteriora aspectul, nu vor putea ridica nici un fel de constructie, chiar provizorie, 
nu vor face foc, gratar, nu vor polua fonic, nu vor afecta în nici un mod existența sau 
integritatea subsolurilor comune aflate sub terenurile exclusive, etc. 
4.47. Locatarii de la etajele superioare nu vor stanjeni in nici un fel pe proprietarii sau 
locatarii de la parter ori de la etajele inferioare si se vor abtine de la orice fapta care ar 
putea provoca neplaceri acestora. In situatia in care se va produce o asemenea fapta, 
cel din a carui culpa s-a produs este obligat sa repare, curete, etc., pe cheltuiala sa. 
Daca repararea pagubei sau curatirea nu este posibilă sau nu se face in 24 de ore, 
persoana vinovată va plăti o penalitate de încălcare a Acordului de asociere egala cu 
contravaloarea a 100 Euro plus valoarea pagubei. 
4.48. Nu este permisa pastrarea in perimetrul Complexului Rezidențial, în afara 
proprietății exclusive, a pieselor și vehiculelor care nu sunt in stare de functionare 
corespunzatoare. În tot perimetrul Complexului Rezidențial este interzisă efectuarea 
de reparatii majore la vehiculele motorizate sau spalarea acestora. 
4.49. Este interzisă folosirea/ocuparea unui anumit Spațiu Comun în alt scop decât cel 
prevăzut prin proiectele arhitecturale sau ocuparea permanentă ori mai mult decât 
este necesar potrivit destinației acestora. 

a



4.50. Proprietarii și ceilalți utilizatori ai Spatiilor Comune trebuie să contribuie la 
repararea sau, după caz, la consolidarea și la menținerea în stare de siguranță a 
acestora și să permită accesul persoanelor autorizate și însoțite de reprezentanții 
Complexului Rezidențial pentru efectuarea reparațiilor la instalațiile comune. 
4.51. Accesul în Complexul Rezidențial - Residenz - Cartierul German se va face prin 
două puncte de acces situate în str. Banatului si in strada Pacii. Punctele'de acces vor 
avea barieră și vor fi monitorizate permanent prin contractarea serviciilor de protectie 
si paza cu firme specializate. 
4.52. Asociații cunosc și acceptă asocierea în condițiile în care Investitorul S.C. Parcul 
Banatului S.R.L. deține proprietatea asupra părților din Complex care nu au fost încă 
înstrăinate către viitori proprietari: apartamente, terenuri aflate în proprietate comună, 
cote-parti. Complexul Rezidențial - Residenz - Cartierul German se va organiza ca un 
teritoriu privat, cu circuit închis și supravegheat, iar investitorul nu va abuza de poziția 
sa privilegiată ca deținător al majorității repturilor de vot. Prin prezentul Acord de 
asociere, investitorul Parcul Banatului SRL va hotari conform voinței majorității 
proprietarilor, iar în caz de paritate Președintele asociației de proprietari va avea drept 
de veto. 
4.53. Accesul Proprietarilor/Rezidentilor/Vizitatorilor se realizează prin cele două 
puncte de acces. Proprietarii și Rezidenti, respectiv Vizitatori în funcție de zonele unde 
respectivele persoane au acces, se vor conforma indicatiilor primite din partea 
serviciului de paza și securitate. La intrarea în complex, vizitatorii vor primi un 
card/ecuson de vizitator pe care îl vor afișa vizibil în autoturism, iar la iesire îl vor 
preda la punctul de acces. În cazul accesului pietonal se vor legitima la intrarea în 
complex persoanele și se vor înscrie în registrul de intrări ținut la fiecare punct de 
acces. În registru se va menționa si numele proprietarului/rezidentului vizitat. Cardurile 
se distribuie/activează/dezactivează de către Administratorul Complexului Rezidențial, 
personal sau prin persoana fizică sau juridică cu care a încheiat contract de 
monitorizare a accesului. 
4.54. Cardurile pentru Vizitatori pot fi distribuite și de către personalul care asigură 
paza la punctele de acces, doar pe baza confirmării telefonice a 
Proprietarului/Rezidentului care introduce Vizitatorul respectiv în incinta Complexului 
Rezidențial - Residenz - Cartierul German. 
4.55. Prezentul acord de asociere se completează cu prevederile Regulamentului de 
coproprietate pe care membrii asociați se angajează că îl vor respecta întocmai. 
4.56. Pe perioada cât S.C. Parcul Banatului S.R.L. deține o cotă mai mare sau egală 
cu 5% din proprietatea asupra Complexului Rezidențial, asociații sunt de acord ca la 
înființarea Asociației Proprietarilor din acest ansamblu rezidențial, reprezentanții legali 
ai S.C. Parcul Banatului S.R.L. sau persoanele desemnate în mod special de către 
aceasta să îndeplinească funcțiile de Președinte, Vicepreședinte și Trezorier (contabil) 
al Asociației. 

V. Reguli interne 
5. Administrare, sanctiuni si reguli interne 

5.1. Asociatia de proprietari va raspunde de administrarea, intretinerea, repararea, 
renovarea si imbunatatirea proprietatii comune si a terenului și amenajărilor aflate în 
folosința comună, de functionarea Complexului Rezidențial în ansamblul său, iar 
costurile aferente vor fi calculate conform cotei-parti proportionale de proprietate, 
potrivit legii. Asociația poate contracta servicii specializate pentru întreținere, 
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administrare, curățenie, etc., prin intermediul Administratorului Complexului 
Rezidențial. 
5.2. Nici un proprietar de imobil, apartament sau de spatiu cu alta destinatie decat 
aceea de locuinta nu va fi exceptat de obligatia de a contribui la plata cheltuielilor 
comune, ca urmare a renuntarii la folosirea unei parti din proprietatea comuna, a 
abandonarii apartamentului sau a spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta ori 
in alte situatii. 
5.3. Administrarea Complexului Rezidențial se va face in conformitate cu prevederile 
legislatiei in vigoare, ale prezentului Acord de asociere, ale Statutului Asociatiei de 
proprietari și ale Regulamentului de coproprietate, precum si cu regulile si 
regulamentele care se vor adopta prin hotarare de catre adunarea generala a 
Asociatiei de proprietari. 
5.4. Fiecare proprietar, chirias, vizitator sau ocupant al unui Imobil - apartament ori 
spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta - se va conforma regulilor prezentului 
Acord de asociere, Regulamentului de coproprietate, precum si hotararilor si 
rezolutiilor adoptate legal si conform Statutului de catre asociatia de proprietari, 
indiferent daca a fost de acord cu acestea ori nu. 
5.5. Nerespectarea acestor prevederi va constitui temeiul actiunii in justitie a Asociatiei 
de proprietari impotriva celui/celor in cauza, pentru recuperarea daunelor sau in 
vederea obligarii la conformare. In cazul in care un chirias sau alt ocupant al 
imobilului, apartamentului ori spatiului cu alta destinatie decat cea de locuinta sau 
deținător al terenului în folosință exclusivă nu respecta reglementarile mentionate, 
Asociatia de proprietari il poate chema in judecata pe proprietarul respectivului imobil 
sau pe titularul dreptului de folosință, ori pe ambii, dupa cum hotaraste asociatia de 
proprietari. 
5.6. Daca o hotarare a adunarii generale a Asociatiei de proprietari sau prevederile 
prezentului acord de asociere conduc la lezarea intereselor unei minoritati a 
proprietarilor, orice proprietar poate intenta actiune in justitie impotriva asociatiei de 
proprietari, pentru invalidarea hotararii sau a prevederii respective, in termen de 60 de 
zile de la adoptarea acesteia. 
5.7. Presedintele asociatiei si comitetului executiv au dreptul de a reprezenta asociatia 
de proprietari in fata autoritatilor, instituțiilor statului sau in judecata, impotriva 
proprietarilor sau în litigii în care asociatia a fost actionata de catre proprietari ori terți. 
Fiecare dintre aceștia pot exercita personal dreptul la acțiune sau îl pot transmite în 
mod legal persoanelor de specialitate: avocați, consilieri juridici, societăților civile de 
avocați și/sau cabinetelor individuale. 
5.8. Pentru orice încălcare a clauzelor Acordului de asociere, pentru care nu este 
prevăzută în mod expres sancțiunea, persoana responsabilă va plăti către Asociația 
de proprietari o sancțiune pecuniară egala cu contravaloarea a 100 Euro. In funcție de 
gravitatea încălcării, Comitetul executiv al Asociației poate stabili prin hotarare o altă 
sanctiune, dar nu mai mică decât cea instituită prin prezentul Acord de asociere. 
5.9. După dobândirea personalității juridice de către Asociația de proprietari Contractul 
de administrare și management imobiliar va fi cesionat de către investitorul Parcul 
Banatului SRL către asociație.



VI. Dispoziții finale 

6. Prezentul Acord de asociere a fost redactat de noi, partile, si prin sérinarea lui n ne | 
obligam sa îl respectăm și să-l punem în aplicare întocmai. 
7. Acordul de asociere reprezintă voința noastră, a proprietarilor, exprimată în mod 
liber, iar prin semnarea acestuia sau prin semnarea Declarației de aderare consimtim 
la constituirea Asociației de proprietari din Complexul Rezidențial - Residenz - 
Cartierul German. 
8. Prezentul Acord de asociere se completează cu prevederile Legii nr. 230/2007 
privind înființarea, organizarea și funcționarea asociațiilor de proprietari, cu Normele 
Metodologice de aplicare ale acesteia și cu prevederile Regulamentului de 
coproprietate. 

Redactat și semnat în 3 exemplare, toate cu caracter de original, astazi 
04.05.2009. 

Semnături: ee 

La 
Nr. Numele și prenumele Data Sotinăți t,o) 
Ap. 

SC. Parcul Banatului |, | 7 aay | 
201 | reprezentata de Adrian Preda | (9:05: 26% § 14 Seo SP | 

S.G.MLD Business Concept : MLD 
20 | reprezentata de Mihai Duran |“\) OS: 09 AF ausiness 

ș 
4 Maria Dumitrescu .er.2003) . Ar Re 

Seen S 



TABEL 1 

BLOC | APARTAMENT BLOC | APARTAMENT 
1 7,43 25 267-274 
4 42,43 26 275-283(A,B) 
5 4546 27 264-292(A,B) 
z 63,69 28 293-300 
8 71,74,80 29 301-308 
9 84.87,86,89,90 30 309-316 
10 94-98, 100-103 ET 317-325 
a7 106,107,111,113,114, 

117,120 32 363-376 
aa | 122,125, 128, 131, 133, 

134 33 377-390 
1 195, 136, 197, 141, 142 si ene 
12 144-147, 150, 151 35 335-348 

Parcul Banatului. [13 154, 158, 159 36 349-362 
14 160-163,166,168-170 37 301-404 
15 171-174,178 38 405-418 
16 179-182,184-186 39 419-427 
7 192,196, 198,199 40 428-436 
48 _| 200.202,203,205,207,208, 

210 ai 437-445 
qo | 244,213,214, 217, 210° 

221 42 446-454 
222, 224, 225, 227, 228, 

230-232 43 455-462 
zi 233-240 44 463-470 
22 241-249 45 471-478 
23 250-257 46 479-486 
24 258-266 (A,B) 



TABEL 2 

NR | COTA PROPRIETAR moc | | „03 
STATE VIOREL 1 | 044 
SC BEAR PROJECTS SRL 70_| 0.40 
HANSEN REAL ESTATE 1 [oo 
SC BEAR PROJECTS SRL 12040 
BELA BADEA Boc |_14_|_046 
SC SIRI FUENTES SRL 1 [>2 | 010 
ZAMFIRESCU ADRIAN 3_| 010 
SC BEAR PROJECTS SRL 6 | 0.10 
BIANCA RALUCA OZUNU 3 | 010 
SC BEAR PROJECTS SRL 9 | 0.10 
SC AUDIO-VIDEO PROIECT SRL pioc |LIZ_ 014 
ARGESEANU CARMEN SIBOGDAN | LOC |_s3 [0.10 
‘CARMEN VASILESCU 99 | 0.10 
CHIVA PETRONEL 15 | 0.14 
SC SIRI FUENTES SRL 16_| 0.10 
‘SC DAN SPORT MANAGEMENT SRL 47_| 0.40 
MIHAI DUMITRU 18 | 014 
‘SC PREMIUM IMPORT-EXPORT SRL 79 | 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL BLOC [21| 014 
ANDREI ALEX CRISTIAN 23_| 0.10 
SC BEAR PROJECTS SRL 24_| 044 
CIUBREAG CRISTINA 25_| 0.10 
BELA BADEA 26_| 0.10 
MANDRU IULIA 28_| 0.10 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 20 | 045 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 30 | 0.14 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 31_| 016 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL_| BLOC | 32 | 0.14 
SC TALIADEVELOPMENTONESRL_| 3 | 33 | 0.16 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 34_| 0.14 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 35_| 0.16 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 36_| 0.14 
PETRE MIHAELA si MIHAI 30 _| 0.14 
CATALIN STANCIU 39| 0.16 
STEFAN OVIDIU & LEVANTICA BLOC |"40_| 0.14 
MUNTEAN CORNELIA & MIHAI 41_| 0.40 
SC BEAR PROJECTS SRL 44_| 0.14 
SC SIRI FUENTES SRL 706 | 0.10 
SC CRISTIAN PRODEXIM SRL 709_| 0.10 
MARIAN CHELARU 110 | 0.16 
DOBRE RADU-DUMITRU 112 0.10 
BADITOIU IOAN-CRISTIAN BLOC [115 | 010 
SC BEAR PROJECTS SRL 116 | 0.16 
PFA MIRELA APOSTOL 148_| 0.10 
CARMEN BOLOCAN 119 | 0.16 
IVONA MATURA. 108_|_0.14 
DINCA NINA BLOC | 123 | 0.10 



ALBU CALIN SI DIANA 48 |_12a | 046 
SC A&A CONSULTING GROUP SRL 426 | 0.10 
APOSTOL DANIEL 127 | 0.16 
MIHAELA PURENDEA 429_| 0.410 
SC BEAR PROJECTS SRL 730_| 0.16 
MANESCU COSTINEL-CORNELIU 47_| 0.16 
MARIUS STANCU 48_| 0.14 
SC BEAR PROJECTS SRL 49 | 0.16 
SC BEAR PROJECTS SRL BLOC [50| 04 
MANESCU COSTINEL-CORNELIU 51_|_046 
SC BEAR PROJECTS SRL 52_| 0.44 
CORTI SERGIO 53_| 0.40 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 54 | 0.10 

SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 55 _| 044 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL_| „oc |_55_|_0-6 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL_| BLOC | 57| _014 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 68 | 0.16 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 59 | 0.14 
SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 60_| 0.10 
‘SC TALIA DEVELOPMENT ONE SRL 61_| 044 
TONESCU IOANA SIION 62_|__0.16 
SC ECONOM SRL 64_| 0.10 
ANDREI STEFAN pioc |_65_| 0:14 
‘SC PARTENERI INVEST CONSULT ar 
SRL ‘ 
SC BEAR PROJECTS SRL o7_| 014 
TOVAN MARIUS 68 | 016 
SC BEAR PROJECTS SRL 79_| 0.14 
‘SC STADUM INVEST SRL 71 | 0.44 
GHEORGHE SILVIU 72_| 0.16 
SC IOWATERMARK STUDIO SRL___| BLOC | 73 | 0.14 
MARINESCU CRISTINA SIMONA 75_| 0.14 
MATEI RICHARD 76_| 0.16 
SC BEAR PROJECTS SRL 78_| 0.15 
HUMULESCU a1_| 044 
SC RP MEDIA PRODUCTION SRL | 4, | 82 | 0.10, 
RUSU MIRCEA & ELENA OC 950.10 
COADA DELIA 36 | 0.16 
GHEORGHIU GEORGIAN 3 | 046 
GHITA ALEXANDRU-COSMIN BLOG | 138 | 0.16 
UZUM MIHAELA 41 [-440_[ 0.44 
NICOLESCU MIHAI BLOC |_148_|__0.10 
VOICULESCU EMIL 12. [449 | 0.10 
MANOLACHE SI GHITA 162_| 0.14 
MANOLACHE SI GHITA BLoc |_155_|_046 
CONSTANDA VLAD-ANDREI 19 [se [0.14 
DURAN MIHAI DURAN VALENTIN 157_|__030 
CALCAN BOGDANEL 164_| 0.14 
SORIN IORDAN BLOC |165_| 0-14 
PAVEL GEORGE-LUCIAN 167_|__030 
PEPTENARU BLOG |_176_|__014 
JUSTIN IACOB 15__|arz [oa 



BLOC GHEORGHITA CORNELIA ELENA LOC | 169 | 0.10 
BOLOGA ALEXANDRU 167 |__035 
AVRAM CONSTANTIN DANIEL 188 | 0.14 
GHEORGHIU FLORINA Boc |_191 | 0.10, 
LAZAR RODICA-GEORGETA 17 [Lasa | 0.10 
POPESCU DANA TEODORA 194 | 0.10 
MARINESCU NICOLAE RAZVAN 495 | 0.40 
TIGANOIU BLOC | 216 | 040 
MIHAELA PETRE BLOG | 226 | 0.16 
SC ARENA SRL 20 [229 | 0.10. 
RP MEDIA PRODUCTION SRL Bost | 208 | 0.12 

TOTAL 13:54 



ANEXA NR. 2 

La ACORDUL DE ASOCIERE AL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI 
„REZIDENZ — CARTIERUL GERMAN” 

Lista proprietarilor - Membri asociați: 

Ap. Nr. : Date personale Cota parte 
Numele si prenumele CL/CNP indiviza 

Conform S.C. Parcul Banatului CI - SZ nr. 014064 85,76 % 
Tabel 1 | reprezentata de Adrian Preda | CNP - 1760209216208 4978 

SC MLD Business Concept 
CI - IF nr. 208421 

20 reprezentata de 0,16% 
Mihai Duran CNP - 1690220410016 

ăi i CI - IF nr. 211243 
4 Maria Dumitrescu CNP - 2650206400478 0,14% 

Conform ; cazat » 
Tabel 2 Alti proprietari 13,94% 

TOTAL 100% 



ANEXA 6B 

Statutul Asociației (2019) - text integral



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

CAPITOLUL I — Dispoziții generale 

ARTICOLUL 1. - Prezentul statut reprezintă ansamblul dispozițiilor, adoptat de cel 

puțin jumătate pius unu din numărul proprietarilor din condominiu, prin care se reglementează 

scopul, structura și modul de organizare și funcționare a asociației de proprietari, cu respectarea 

prevederilor Legii nr. 196/2018 privind înființarea, organizarea și funcționarea asociațiilor de 

proprietari și administrarea condominiilor. 

ARTICOLUL 2. - Dispozițiile prezentului statut se completează cu dispozițiile Legii 

nr. 196/2018. 

ARTICOLUL 3. - Dispozițiile prezentului statut sunt adoptate în conformitate cu 

prevederile legislației în vigoare și nu derogă de la acestea, 

CAPITOLUL II - Denumirea, forma juridică, obiectul de activitate, sediul, durata 

ARTICOLUL 4. - Denumirea asociației de proprietari 

4,1. Denumirea asociației de proprietari este „ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI DIN 

RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN”, denumită generic în continuare „Asociația de 

proprietari” sau ,,Asociatia”. 

4.2. După înființarea asociației de proprietari, aceasta se identifică prin denumire, 

adresă, încheierea judecătorului-delegat sau orice alt document legal acordat la înființare si prin 

codul de identificare fiscată al asociației. 

4.3. Actele care emană de la Asociația de proprietari vor cuprinde datele și atributele de 

identificare. 

ARTICOLUL 5. - Forma juridică a asociației de proprietari 

„ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI DIN RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN” este 

persoană juridică română de drept privat, nonprofit (fără scopuri patrimoniale), constituită în 

baza prevederilor Legii nr. 230/2007 privind înființarea, organizarea și funcționarea asociațiilor 

de proprietari, reglementată prin Norme Metodologice aprobate de HG nr. 1588/2007. Asociația 

de proprietari isi desfășoară activitatea în conformitate cu legile române și cu prezentul Statut. 

Asociația de proprietari are ștampilă proprie. 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

ARTICOLUL 6. - Sediul 

6.1. Sediul asociației de proprietari este în România, jud. Ilfov, orașul CHITILA, 

Șoseaua Banatului, nr. 14, Residenz-Cartierul german. 

6.2. Adresa de corespondență este: România, jud. Ilfov, orașul CHITILA, Șoseaua 

Banatului, nr. 14, Residenz-Cartierul german. 

CAPITOLUL III - Scopul, obiectul de activitate ale asociației de proprietari, 

membrii 

ARTICOLUL 7. - Durata de funcționare 

Asociatia de proprietari se constituie in vederea functionarii pe durata nedeterminata, 

pentru indeplinirea atributiilor prevazute de lege 

ARTICOLUL 8. - Scopul asociației de proprietari 

8.1. Datorită stării de indiviziune forțată, în scopul reprezentării și susținerii 

intereselor comune ale proprietarilor, legate de folosirea bunurilor aflate în proprietate comună 

indiviză din fiecare bloc (clădire) ce compune Residenz-cartierul german, proprietarii au 

obligația de a lua măsuri cu privire la drepturile și obligațiile comune ce le revin, iar în acest 

scop se asociază și formează Asociația de proprietari. 

8.2. Asociația de proprietari are drept scop și reglementarea raporturilor dintre 

proprietari, stabilirea condițiilor generale de convietuire, dezvoltare, funcționare și întreținere a 

Complexului Rezidențial, administrarea si gestionarea proprietății comune, mai exact părți din 

Residenz-cartierul german, administrarea și condițiile de utilizare a zonelor ce se vor folosi în 

comun din Complexul Rezidențial și a zonelor afectate interesului public din interiorul acestuia. 

8.3. Prin Statutul Asociației de proprietari se stabilesc drepturile și obligațiile 

Proprietarilor/Rezidenților referitoare la părțile și dependintele comune, cele privitoare la 

dotările comune (accesoriile) care deservesc imobilele din Residenz, precum și cele referitoare la 

servicii, pentru păstrarea, folosința și întreținerea întregului cartier Residenz, pentru păstrarea 

standardelor de confort și siguranță dorite de membrii asociați, în beneficiul reciproc al tuturor 

acestora. 

ARTICOLUL 9. - Obiectul de activitate 

9.1. Asociația de proprietari are ca obiect de activitate asigurarea condițiilor de 

functionare/utilizare normală a Imobilelor - compuse din apartamente, locuri de parcare 

(subterane și supraterane), boxe - dotărilor din complexul rezidențial și spatiilor cu altă destinație 

decât aceea de locuință aflate în proprietatea exclusivă a proprietarilor din complex, cât și a 

2 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

spațiilor și instalațiilor aflate în proprietate comună forțată și perpetuă, aferentă fiecărei clădiri 

din Residenz-cartierul german. 

9.2. În obiectul de activitate al asociației de proprietari este inclusă administrarea, 

întreținerea și asigurarea condițiilor decente pentru întreg complexul rezidențial Residenz, al 

drumurilor, aleilor, parcului, locurilor special amenajate pentru agrement, întreținerea și 

semnalizarea drumurilor deschise circulației publice, întreținerea și mentenanta tuturor dotărilor 

din complexul rezidențial Residenz - Cartierul german. 

9.3. Prin Statutul asociației se stabilesc anumite principii generale pentru armonizarea, 

siguranța și standardul ridicat de confort al Residenz-cartierul german, prin instituirea unor 

norme referitoare la conviefuirea, folosința, întreținerea, dezvoltarea, funcționarea și 

reglementarea în ansamblu a cartierului german, norme obligatorii pentru toți Proprietarii și 

Rezidenții, actuali și viitori, în conformitate cu normele și condițiile de convietuire prevăzute în 

prezentul Statut, în Acordul de asociere și în Regulamentul de coproprietate. 

9.4. Asociația de proprietari gestionează din punct de vedere al eficienței economico - 

financiare bunurile aflate în patrimoniul asociației, organizează si conduce contabilitatea proprie, 

în partidă simplă, potrivit prevederilor Legii contabilitatii nr. 82/1991, republicată, cu 

modificările și completările ulterioare, dar și conform reglementărilor contabile aprobate prin 

ordin al ministrului de resort. 

9,5. Anul fiscal si exercitiul financiar al asociatei este anul calendaristic. Excedentele 

anuale din execuția bugetelor de venituri si cheltuieli, rămase neutilizate la finele exercițiului 

bugetar, se reportează în anul următor cu aceeași destinație. 

9.6. În scopul realizării obiectului său de activitate, asociația de proprietari, prin 

organele sale de conducere și prin intermediul Administratorului (in limitele atribuțiilor acordate 

acestuia), îndeplinește și următoarele activități: 

a, încheie contracte cu furnizorii de produse și servicii, inclusiv cu Administratorul, 

pentru părțile aflate în proprietate comună (din imobile sau din complex) și pentru administrarea, 

folosinței întregului ansamblu locativ și isi asumă obligații în nume propriu și/sau al 

proprietarilor, conform Statutului si Acordului de asociere; 

b. reglementează folosirea, întreținerea, repararea, înlocuirea si modificarea. 

proprietății comune din clădiri și a proprietății comune pe cote-părți din întreg complexul; 

c. adoptă și amendează bugetul de venituri si cheltuieli, precum si fondul de rulment; 

d. asigură calcularea și încasarea de la proprietari/locatari a cotelor de contribuție la 

cheltuieli comune, precum și colectarea fondurilor asociației, 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

e. calculează și aplică penalizările prevăzute în Statut, în hotărârile adunărilor generale 

ale asociației ori în decizia Comitetului Executiv pentru întârzierea la plată a cotelor de 

contribuție ori pentru alte întârzieri; 

f. adopt& sau amendează decizii, reguli sau regulamente, aplică Regulamentul de 

coproprietate la care au aderat toți proprietarii/rezidentii încă de la semnarea documentelor 

privind proprietatea asupra Imobilelor; 

g. inițiază și apară în proces, în nume propriu și/sau al asociatilor, interesele comune 

legate de clădiri, proprietatea comună sau de orice altă problemă privind asociația, 

h. poate intermedia servicii între furnizori și proprietarii consumatori, în special cu 

privire la serviciile publice de utilități, pe baza unor contracte de prestări de servicii sau de 

furnizare cu caracter individual. Pentru contractele de furnizare cu caracter individual, drepturile 

și obligațiile cu privire la serviciul furnizat aparțin, pe de o parte, furnizorului și de cealaltă parte, 

proprietarului imobilului sau spațiului cu altă destinație, 

i. poate intermedia recuperarea debitelor cu privire la serviciile publice de utilități, 

furnizorul serviciului acționând împotriva proprietarilor restantieri. Serviciul de intermediere din 

partea asociației de proprietari constă în: repartizarea facturilor către proprietari prin lista de 

plată lunară, încasarea și plata sumelor reprezentând contravaloarea consumului facturat, 

ingtiintarea furnizorului cu privire la debitori, 

|. exercită și alte atribuții care i-au fost conferite prin acordul de asociere sau prin votul 

majoritar al membrilor asociației, 

k, pentru furnizarea unor servicii necesare realizării obiectului său de activitate, 

asociația de proprietari poate angaja persoane fizice sau juridice specializate, din cadrul 

asociației și/sau din afara acesteia, numai cu respectarea Regulamentului de coproprietate și cu 

acordul adunării generale a asociației sau comitetului executiv al Asociației, în funcție de 

competențele acordate acestora. Personalul necesar bunei gospodăriri a proprietății comune din 

clădire va fi angajat prin contract individual de muncă sau prin contract de servicii, conform 

negocierii dintre părți. 

CAPITOLUL IV — Mijloacele materiale și bănești de care poate dispune asociația 

de proprietari; Structura veniturilor și a cheltuielilor 

Articolul 19. - Patrimoniul -— mijloacele materiale și bănești — asociației de proprietari 

este format din: 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

10.1. a) Mijloacele bănești (fond de rulment, fond de reparații, fond de penalități, etc.) — 

pot fi majorate sau reduse în urma hotărârii adunării generale a asociației, cu respectarea 

prevederilor legale, ale Statutului, Acordului de asociere și Regulamentului de coproprietate. 

b) Mijloace materiale: bunuri imobile sau bunuri mobile, scule, dispozitive, utilaje $i 

mijloace fixe, necesare pentru administrarea și buna funcționare a proprietății comune. 

10.2. Mijloacele bănești ale asociației de proprietari sunt alcătuite din fondurile 

constituite la înființarea asociației, din sumele prevăzute și încasate conform listelor lunare de 

plată a cotelor de contribuție a proprietarilor la cheltuielile asociației, care reprezintă 

contravaloarea facturilor sau actelor de plată, precum și din alte venituri ale asociației. 

10.3. Asociația de proprietari are un singur cont, la o singură unitate bancară stabilită de 

conducerea Asociației. 

ARTICOLUL 11. - Mijloace bănești 

11.1. Fondul de rulment se constituie prin plata anticipată a cotei ce revine fiecărui 

proprietar, potrivit hotărârii adunării generale a asociației de proprietari, determinarea valorică a 

nivelului fiind făcută pe baza informațiilor furnizate de Administratorul complexului rezidențial. 

Necesitatea constituirii fondului de rulment este determinată de modul de tntocmire a listei 

lunare de plăți, termenul de plată a cotelor de contribuție și sistemul de penalizări al asociației de 

proprietari și al furnizorilor de servicii. 

11.1.1 Fondul de rulment se stabilește astfel încât să poată acoperi cheltuielile curente 

ale complexului rezidențial] la nivelul unei luni calendaristice. Stabilirea cuantumului se face prin 

echivalare cu suma care a fost necesară pentru acoperirea cheltuielilor lunare înregistrate de 

asociația de proprietari în anul anterior, la nivelul lunii cu cheltuielile cele mai mari, majorate cu 

rata inflației. Dacă este cazul, fondul de rulment se actualizează periodic prin depunerea de către 

fiecare proprietar a unei sume reprezentând diferența dintre valoarea existentă și cea necesară 

acoperirii cheltuielilor lunare ale asociației de proprietari, corespunzătoare fiecărui proprietar. 

Sumele de plată vor fi afișate pe listele de plată. 

11.1.2 Fiecare proprietar sau locatarul care s-a obligat la plata cheltuielilor comune va 

participa și la constituirea propriului fond de rulment. 

11.1.3, Fondul de rulment constituit se utilizează numai pentru plata facturilor. După 

plata facturilor curente, fondul de rulment se refntregeste lunar, prin încasarea cotelor de 

contribuție afișate pe lista de plată a lunii în curs, având ca referință de calcul aceste facturi 

curente, corespunzătoare consumurilor lunii anterioare. 

11.1.4, În perioadele în care valoarea fondului de rulment este mai mare decât volumul 

cheltuielilor, diferența devine depozit bancar purtător de dobandă. 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

11.1.5. Pentru încasarea fondului de rulment, administratorul eliberează chitanth 

nominală separată. Fondul de rulment se încasează separat față de cota de contribuție lunară. În 

momentul pierderii calității de membru al asociației de proprietari, fondul de rulment se restituie 

în întregime respectivului proprietar, dacă prin actele translative de proprietate nu se stipulează 

altfel. În cazul restituirii, viitorul proprietar, membru al asociației, va constitui fondul de rulment 

corespunzător cheltuielitor proprii. 

11.2. Fondul de reparații reprezintă fondul constituit anual pentru repararea și 

îmbunătățirea părților de construcții, instalații, drumuri de acces, accesorii care deservesc 

imobilele, centrale termice, etc., aflate în proprietate comună. 

11.2.1. Limita maximă a fondului de reparații este aprobată de adunarea generala a 

asociației de proprietari, potrivit calculelor efectuate de Administratorul complexului rezidențial 

la stabilirea bugetului de venituri si cheltuieli anual, în funcție de necesitățile reale și concrete, 

prin contribuție lunară a membrilor, proportional cu cota-parte din proprietatea comună a 

imobilelor (blocuri). Pentru reparațiile asupra părților comune din întregul complex rezidențial, 

contribuția lunară a fiecărui proprietar se calculează după următorul algoritm: 1% din cota lunară 

de întreținere a fiecărui apartament. 

11.2.2, După efectuarea plăților din bugetul de venituri și cheltuieli al asociației de 

proprietari, fondul de reparații se reîntregește lunar prin contribuția fiecărui proprietar. Sumele 

rămase necheltuite la încheierea exercițiului financiar al unui an se constituie într-un depozit 

bancar, purtător de dobândă, urmând a fi incluse în bugetul anual următor, pe baza hotărârii 

adunării generale a asociației de proprietari. 

11.2.3. Fondul de reparații nu va putea fi folosit decât cu acordul adunării generale a 

asociației de proprietari, în conformitate cu bugetul de venituri si cheltuieli. 

11.2.4. În momentul pierderii calității de membru al asociației de proprietari, fondul de 

reparații nu se restituie, acesta urmând a fi alimentat în continuare de viitorul proprietar. 

Fondurile special constituite și alte fonduri au același regim ca și fondul de reparații. 

11.2.5. Toate veniturile obținute din exploatarea proprietății comune, precum 

amplasarea mijloacelor de publicitate, amplasarea de antene, închirierea spațiilor comune și 

altele asemenea, inclusiv veniturile din dobânzi bancare, aparțin asociației de proprietari și 

alimentează numai fondul de reparații al asociației de proprietari. 

11.2.6. Lista acestor venituri, precum și cheltuielile aferente lor sunt prezentate 

semestrial, într-un raport afișat la avizierul asociației și se evidențiază în registrul unic de 

venituri și cheltuieli al asociației de proprietari, conform Legii nr. 196/2018 privind înființarea, 

organizarea și funcționarea asociațiilor de proprietari și administrarea condominiilor. 
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11.3. Proprietarii membrii ai asociației de proprietari pot aproba în cadrul adunării 

generale alte fonduri cu caracter special precum și modul de constituire și utilizare a acestora. 

Toate fondurite speciale ale asociației de proprietari se depun în contul asociatiei de proprietari, 

au evidență separată si pentru fiecare se emite chitanță separată. 

11.3.1. Fondurile speciale se constituie ca sursă proprie a asociației de proprietari, nu 

vor fi plătite proprietarilor și nu pot fi folosite la constituirea sau la completarea fondului de 

rulment sau la plata facturilor către furnizorii de servicii. 

ARTICOLUL 12. - Mijloacele materiale ale asociației se compun din: 

12.1.1, Bunuri imobile: spațiu birouri (sediul asociației) și cotă-parte indiviză din 

spațiile comune ale întregului Complex Rezidențial, cum ar fi: drumuri, alei, parc, locuri de 

parcare, etc., cotă-parte indiviza din construcțiile care deservesc imobilele din Complexul 

Rezidențial, cum ar fi: ALA, centrale termice, boxe. etc., denumite generic ,accesorii” și 

preluate prin orice act translativdeproprietate de la dezvoliatorul complexului rezidențial 

Residenz-Cartierul german. 

12.1.2, Bunuri mobile: mobilier stradal, mobilierul pentru birourile proprii, unelte/ 

utilaje, SDV-uri, materiale pentru curățenie si iluminat, consumabilele necesare desfasurarii 

activitatilor în cadrul asociației de proprietari, etc, 

12,2. Mijloacele materiale se dobândesc prin cumpărare, prin donație, succesiune, etc., 

în orice modalitate legală de dobândire a proprietății. 

12.3, Sumele necesare pentru cumpărarea mijloacelor materiale, altele decât cele care 

sunt cuprinse in cheltuielile administrative, se obțin prin utilizarea fondului special, donație și 

contributia proprietarilor, proporțional cu cota-parte din proprietatea exclusivă și comună. 

Sumele constituite prin contribuția proprietarilor se depoziteaza, în masura în care nu au fost 

cheltuite, conform botărârii adunării generale a asociației de proprietari. 

ARTICOLUL 13. - Structura veniturilor și a cheltuielilor 

13.1. Cel mai târziu la sfârșitul lunii februarie a anului financiar următor, Comitetul 

Executiv al asociației de proprietari, la propunerea administratorului, va întocmi proiectul 

bugetului de venituri si cheltuieli al asociației, precum și o structura prezumată a veniturilor si 

cheltuielilor pentru anul următor. Bugetul astfel întocmit va fi dezbătut și aprobat de adunarea 

generală a asociației de proprietari și va fi pus în executare de către Comitetul Executiv. 

13.2. Veniturile asociației pot proveni din: valorificarea bunurilor proprii, inchirierea 

bunurilor comune (teren, spatii, etc.), din donații, sponsorizări, subvenții, prestarea de servicii 

către proprietari, rezidenți sau terți sau din orice sursa legala de venit. 
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13.3. Asociația poate dobândi orice bunuri mobile sau imobile, prin orice act translativ 

de proprietate, în condițiile impuse de Regulamentul de coproprietate. Apartamentele sau spatiile 

cu alta destinatie decât aceea de locuința, cumparate sau dobândite de asociația de proprietari, 

vor face parte din patrimoniul asociației și vor fi valorificate numai cu și conform hotărârii 

adunării generale a asociației. 

ARTICOLUL 14. 

Patrimoniul asociației de proprietari nu poate fi grevat de datorii sau de alte obligații 

personale ale membrilor, locatarilor sau personalului care se ocupă de conducerea și 

administrarea asociației. 

CAPITOLUL V - Membrii asociației de proprietari, Drepturile și obligațiile 

membrilor 

ARTICOLUL 15. - Dobândirea calității de membru 

15.1. Membrii asociației de proprietari sunt toți proprietarii, persoane fizice si/sau 

juridice, deținători de una sau mai multe locuințe sau spații cu altă destinație decât aceea de 

locuința din Residenz-cartierul german, semnatar al acordului de asociere sau al unei cereri 

depuse la asociație. 

15.2. La data constituirii, membri ai asociației de proprietari sunt membrii care au 

semnat procesul-verbal de constituire. Ulterior constituirii vor fi primiți în asociația de 

proprietari toți proprietarii care au declarat că vor adera la aceasta. 

15.3. Calitatea de membru al Asociației de proprietari se dobândește prin semnarea unei 

simple cereri de aderare, în considerarea angajamentului dat în formă autentică la dobândirea, 

proprietății asupra Apartamentelor și accesoriilor acestora, precum și al spațiilor cu altă 

destinație. 

15.4. Membrii asociației de proprietari si identificarea proprietăților se găsesc în Anexa 

or. 1 la prezentul Statut. 

15.5. Odată cu pierderea calității de proprietar în condominiu, încetează statutul de 

membru al asociației de proprietari. 

ARTICOLUL 16. - Drepturile și obligațiile membrilor asociației de proprietari 

16. 1. Drepturile proprietarilor 

16.1.1. Toți proprietarii membri ai asociației de proprietari au dreptul să participe, cu 

drept de vot, la adunarea generală a asociației de proprietari, să își înscrie candidatura, să 

8



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

candideze, să aleagă și să fie aleși în structura organizatorică a asociației de proprietari. Pentru a 

beneficia de dreptul de a fi ales, persoana în cauză trebuie să aibă capacitate deplină de exercițiu. 

Nu pot fi alese sau numite în funcție de conducere, administrare ori control din cadrul asociației 

de proprietari persoanele care au suferit condamnări, în baza hotărârilor judecătorești rămase 

definitive, pentru infracțiuni de natură economico-financiară. 

16.1.2. Proprietarii din condominiu au dreptul să fie informați în legătură cu toate 

aspectele ce privesc activitatea asociației, să solicite în scris și să primească copii după orice 

document al acesteia. Proprietarii care solicită copii după documentele asociației de proprietari 

vor suporta costul de multiplicare al acestora. Proprietarii din condominii au dreptul să 

primească explicații cu privire la calculul cotei de contribuție la cheltuielile asociației de 

proprietari și, după caz, să o conteste în scris, în termen de 10 zile de la afișarea listei de plată. 

Președintele asociației de proprietari este obligat să răspundă, în scris, la contestație în termen de 

10 zile de la primirea acesteia. Depunerea contestatiei nu suspendă plata contribuției, dar 

determina, în cazul aprobării ei, aplicarea unei proceduri de reglementare ulterioară, în cadrul 

Comitetului Executiv. 

16,1.3, Proprietarii au dreptul să primeasca din partea asociației de proprietari o 

adeverință care să ateste dovada achitării la zi a cotelor de contribuție la cheltuielile asociației de 

proprietari, eliberată în original sub semnătura președintelui asociației de proprietari și/sau a 

Administratorului Complexului, cu precizarea numelui și prenumelui acestora, și cu ștampila 

asociației de proprietari. Adeverinta se eliberează de către președinte și/sau administrator în 

termen de 3 zile lucrătoare de la data solicitării și va fi prezentată de proprietari la notarul public 

pentru autentificarea actelor de înstrăinare. 

16.1.4. Proprietarii au și toate celelalte drepturi prevăzute de legislația în vigoare 

pentru membrii asociației de proprietari. 

16.2. Obligatiile proprietarilor 

16.2.1. În condițiile Legii nr. 196/2018 și cu respectarea prevederilor legislației în 

vigoare privind calitatea în construcții, proprietarul este obligat să mențină proprietatea sa 

individuală, locuință sau spațiu cu altă destinație decât aceea de locuință, în stare bună din punct 

de vedere tehnic și funcțional, pe propria cheltuială. Niciun proprietar, chiriaș sau angajat al 

asociației de proprietari nu poate încălca, afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comună sau 

individuală a celorlalți proprietari din condominiu și nu poate afecta funcționarea normală și 

întreținerea condominiului. 

16.2.2. Cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de comitetul executiv al asociației de 

proprietari, proprietarul este obligat să permită accesul președintelui sau al unui membru al 

comitetului executiv, administratorului și al unei persoane calificate în realizarea lucrărilor de 
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constructii/reparatii, după caz, în proprietatea sa individuală, atunci când este necesar să se 

inspecteze, să se repare ori să se înlocuiască elemente din proprietatea comună, la care se poate 

avea acces numai din respectiva proprietate individuală. Fac excepție cazurile de urgență când 

termenul pentru preaviz este de 24 de ore. 

16.2.3. Proprietarii/Rezidenții au obligația de a lua măsuri pentru păstrarea calității 

construcțiilor, a gradului de modernizare și confort, a eficienței energetice, etc. 

16.2.4, Proprietarii au obligația de a păstra integritatea și aspectul arhitectural al 

construcțiilor și pentru întregul complex rezidențial, indiferent de natura intervențiilor făcute. în 

acest sens, au obligația de a respecta cu strictețe Regulamentul de coproprietate care completează 

prevederile prezentului Statut și constituie anexa nr. 2 la acesta. 

16.2.5. În eventualitatea producerii unor seisme sau alte evenimente ori situații de forță 

majoră care afectează construcțiile, proprietarii au obligația de a lua de urgență măsuri pentru 

consolidare. 

16.2.6. Proprietarii imobilelor, apartamente ori spații sau oricare altă persoană care 

acționează în numele lor, au obligația de a nu provoaca daune oricărei parti din proprietatea 

comună sau unui alt apartament ori spațiu. Dacă proprietarul unei locuințe ori al unui spațiu cu 

altă destinație provoacă daune oricărei părți din proprietatea comună sau din proprietatea 

individuală a altui proprietar din condominiu, respectivul proprietar are obligația să repare 

stricăciunile sau să suporte cheltuielile pentru lucrările de reparații. 

16.2.7, Nici unul dintre proprietari sau chiriași nu poate împiedica, cu bună-știință și 

sub orice formă, folosirea normală a clădirii de locuit, creând prejudicii celorlalți proprietari ori 

chiriași, după caz. 

16.2.8, Proprietarii care își înstrăinează apartamentele sau spațiile cu altă destinație 

decât aceea de locuință sunt obligați să aducă la cunoștința oricărui dobânditor prevederile 

Regulamentului de coproprietate și celelalte obligații asumate la dobândirea proprietății. 

16.2.9, În cadrul proprietății individuale, proprietarul are obligația să păstreze și să 

întrețină în stare de funcționare și siguranță spațiile interioare, echipamentele și instalațiile din 

dotarea tehnică a proprietății individuale, respectiv instalațiile sanitare, de încălzire, canalizare, 

alimentare cu energie electrică, gaz, apă, precum și altele de această natură, pe cheltuiala sa, 

astfel încât să nu aducă prejudicii celorlalți proprietari din condominiu. 

16.2.19. În cazul existenței unor datorii către asociația de proprietari, înstrăinarea 

proprietății se poate face numai dacă se obține acordul asociației de proprietari pentru vânzare, 

acord consemnat într-o adeverință, sau dacă cumpărătorul prin actul de înstrăinare acceptă, în 

mod expres, că va prelua în întregime toate debitele vânzătorului. 
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16.2.11. Proprietarii de imobile, apartamente, terenuri, boxe, locuri de parcare si spatii 

cu alta destinatie decât aceea de locuința sunt obligați sa plateasca cotele de intretinere către 

Asociația de proprietari, pentru a se putea acoperi toate cheltuielile comune ale Residenz- 

cartierul german. 

16.2.12. Pe lângă obligațiile care decurg din lege sau care sunt prevăzute distinct în 

prezentul Statut, Proprietarii din Residenz-cartierul german au și următoarele obligații speciale: 

a. să respecte Statutul asociației de proprietari, Acordul de asociere si Regulamentul de 

coproprietate; 

b. să se supună hotararilor Adunării generale a asociației de proprietari; 

c. să participe la adunarile generale ale Asociației de proprietari, 

d. să nu denigreze activitatea Asociației de proprietari față de ceilalți membri sau fata 

de terți; 

e. să respecte orice angajament făcut față de Asociația de proprietari; 

f să nu aducă prejudicii materiale Asociației de proprietari, 

g. să participe, atunci când este solicitat, la acțiuni deosebite, de maximă urgență, 

corespunzătoare scopurilor Asociației de proprietari, 

h. proprietarii din condominii au obligația să notifice președintelui orice schimbare 

intervenită, respectiv schimbări în în structura și numărul membrilor familiei prin deces, căsătorii 

sau nașteri, persoanele luate în spațiu, precum și locatarii/comodatarii ca urmare a închirierii sau 

a împrumutării locuinței. Notificarea se face in scris in termen de 10 zile de la schimbarea 

intervenita, de la luarea în spatiu, respectiv de la semnarea contractului de inchiriere/comodat; 

i. să semnaleze în timp util orice problemă care apare la instalațiile de folosință 

comună; 

j. să respecte Regulamentul de coproprietate la care a aderat prin semnarea declarației, 

cu privire la normele de conviefuire socială în cadrul Residenz- cartierul german; 

E. în condiții de neparticipare la luarea deciziilor și la desfășurarea activităților în cadrul 

Asociației de proprietari, să nu aducă prejudicii morale celorlalți proprietari asociați sau celor 

care desfășoară activități pentru asociație, 

1. să încheie cu Asociația de proprietari contracte de inchiriere, pe care le negociază cu 

comitetul executiv, pentru elemente sau suprafețe din proprietatea comună folosită în interes 

personal; 

m. să se conformeze tuturor obligațiilor valabile pentru toți proprietarii din Complexul 

Rezidențial sau din cladirea în care locuiește sau deține imobilul, apartamentul, spațiul cu altă 

destinație. 
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16.2.13, Proprietarii spatiilor cu alta destinatie decât aceea de locuința sunt obligați ca 

in termen de 30 de zile lucratoare de la constituirea Asociației de proprietari sa prezinte 

Administratorului Complexului un dosar cu copii de pe contractele individuale cu furnizorii de 

servicii conform legilor in vigoare. 

16.2.14. Proprietarii nu pot aduce îmbunătățiri sau modificări proprietății sale 

individuale sau terenului deținut în proprietate decât cu aprobarea asociației de proprietari din 

Complexul rezidențial, după procedura stabilită în Regulamentul de coproprietate și cu 

respectarea prevederilor legale referitoare la autorizarea modificărilor constructive, fără a pune 

în pericol integritatea structurală a clădirii sau a altor proprietăți individuale și fără a stânjeni în 

vreun fel viata celorlalți proprietari/rezidenti. 

16.2.15. Proprietarii/rezidenții nu pot schimba aspectul sau destinația proprietății 

comune ori aspectul terenului deținut în folosință exclusivă, 

16.2.16. Zidurile dintre apartamentele sau spațiile alăturate, care nu fac parte din 

structura de rezistență a clădirii și din proprietatea comună, pot fi reamplasate prin acordul dintre 

proprietarii apartamentelor sau spațiilor respective, pe baza autorizației de modificare a 

construcției, eliberată de autoritatea publică locală și cu acordul Asociației de proprietari. 

Zidurile dintre apartamente sau spații și proprietatea comună care nu fac parte din structura de 

rezistență a clădirii pot fi reamplasate numai prin modificarea Acordului de asociere, în baza 

hotărârii Asociației de proprietari luată cu majoritatea de 75 % din totalul membrilor, cu acordul 

proprietarilor care locuiesc sau dețin imobile în clădire și în baza autorizației de modificare a 

construcției, eliberată de autoritatea publică locală. 

CAPITOLUL VI - Structura organizatorică, modul de funcționare, managementul 

asociației de proprietari 

ARTICOLUL 16. - Organele asociației de proprietari 

16.1. Organele asociatiei de proprietari sunt: 

a) adunarea generală; 

b) comitetul executiv; 

c) președintele; 

d) cenzorul sau comisia de cenzori. 

16.2. Functia de presedinte al asociatiei de proprietari, respectiv membru in comitetul 

executiv, este incompatibila cu functia de cenzor, sau membru in comisa de cenzori. 

ARTICOLUL 17. - Adunarea generală 
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17.1, Adunarea generală este alcătuită din toți proprietarii membri ai asociației de 

proprietari. Proprietarii se întrunesc în adunări generale ordinare sau extraordinare. 

17.2, Adunarea generală ordinară are loc cel putin o dată pe an, în primul trimestru al 

anului și se convoacă de către: 

a) președintele asociației de proprietari sau comitetul executiv, 

b) cel puțin 20% din numărul proprietarilor membri ai asociației de proprietari. 

17.3, Adunarea generală extraordinară se întrunește ori de câte ori este necesar, pentru 

situații speciale sau de maximă urgență. Adunările generale extraordinare ale asociației de 

proprietari pot fi convocate oricând de președinte, comitetul executiv sau de cel puțin 20% din 

numărul membrilor asociației de proprietari, 

17.4. Convocarea adunărilor generale se va face prin afișare la loc vizibil (de regulă în 

locul special amenajat destinat anunțurilor către locatari) și pe bază de tabel nominal convocator 

sau, în cazul proprietarilor care nu au fost anunțați, pe baza tabelului nominal convocator, prin 

poștă cu scrisoare recomandată, cu conținut declarat și confirmare de primire, cu cel putin 10 zile 

înainte de data stabilită pentru întrunire și va include ordinea de zi a adunării generale. Adunarile 

generale extraordinare sau adunarile generale reconvocate se pot convoca cu cel putin 3 zile 

inainte de data stabilita. 

17.5, Adunarea generală a asociației de proprietari este lega! întrunită în prezența 

majorității proprietarilor membri ai asociației (jumătate plus unu), prezenți personal sau prin 

reprezentant legal ori cu procură specială. Dacă nu este întrunit cvorumul necesar de jumătate 

plus unu, adunarea va fi suspendată și reconvocată în termen de maximum 15 zile de la data 

primei convocări. La adunarea generală reconvocată, dacă există dovada că toți membrii 

asociației de proprietari au fost convocați conform art. 17.4, hotărârile pot fi adoptate, indiferent 

de numărul membrilor prezenți, prin votul majorității acestora. 

17.6. Hotărârile în adunarea generală se vor lua cu votul majorității membrilor 

prezenți în adunarea generală convocată sau reconvocată, după caz. Atunci când Statutul nu 

prevede o majoritate specială, Adunarea generală poate hotărâ modificarea statutului asociației 

de proprietari și poate aproba și alte majorități speciale. 

17.7. Pentru modificarea sau completarea statutului ori a acordului de asociere este 

necesar acordul a cel putin jumătate plus unul din numărul proprietarilor membri ai asociației de 

proprietari Orice modificare sau completare se înregistrează la judecătoria care a emis încheierea 

judecătorească de înființare, fără alte formalități. 

17.8. Fiecare proprietar are dreptul la un vot pentru proprietatea sa. În cazul în care pe 

ordinea de zi se află propuneri referitoare la constituirea și cuantumul fondurilor de reparatii( 

consolidare, reabilitare si modernizare ) și/sau alte fonduri speciale, votul fiecărui proprietar are 
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o pondere egală cu cota-parte din proprietatea comună (asupra părților și dependintelor comune 

ale blocului). Dacă hotărârea se referă la proprietatea comună asupra părților din complexul 

rezidențial, fiecare proprietar are dreptul la un vot. În situația în care un proprietar deține o cotă- 

parte indiviză de parti comune mai mare de jumătate din totalul cotelor-părți indivize de 

proprietate comună din condominiu, ponderea voturilor de care el dispune este limitată, fiind 

egală cu suma ponderii voturilor celorlalti proprietari. 

17.9. Proprietarul, membru al asociației, poate fi reprezentat în adunarea generală de 

către un membru al familiei sau de către un alt reprezentant care are o împuternicire scrisă și 

semnată de către proprietarul în numele căruia votează. 

17.9.1. Un membru al asociației de proprietari poate reprezenta cel mult un membru 

absent, dacă prezintă împuternicire scrisă și semnată de către proprietarii în numele cărora 

votează. O copie a împuternicirii se atașează procesului-verbal al ședinței. 

17.9.2. Președintele, membrii comitetului executiv, administratorul, cenzorul/comisia de 

cenzori sau alt membru al familiilor acestora nu pot primi mandat pentru a reprezenta un alt 

proprietar în cadrul adunării generale. Administratorul, reprezentantul administratorului, 

sotul/sotia acestuia și alti membri ai familiei sale, dacă sunt membri ai asociației de proprietari la 

care acesta este angajat, nu au drept de vot în probleme referitoare la activitatea 

administratorului. 

17.9.3. Acordul de voință al asociației de proprietari se realizează în adunarea generală a 

asociației de proprietari sau în baza declaratiilor scrise si semnate ale fiecarui proprietar. În 

cazurile excepționale, atunci când sunt necesare adoptarea unor hotărâri în regim de urgență sau 

atunci când după convocarea adunării generale a asociației de proprietari, conform art. 48 din 

Legea nr. 196/2018, nu a întrunit numărul membrilor prezenți pentru adoptarea hotărârilor, 

conform prevederilor legale, acordul de voință al asociației de proprietari se poate realiza și în 

baza declarațiilor scrise și semnate ale fiecărui proprietar. 

17.9.4. Declarațiile menționate la 17.9.3 sunt redactate astfel încât să reiasă în mod clar 

și fără echivoc acordul sau dezacordul proprietarului din condominiu față de propunerea de 

hotărâre a adunării generale a asociației de proprietari. 

17.10, În cazul unui vot paritar în adunarea generală, votul președintelui asociației de 

proprietari este decisiv. 

17.11, Hotărârile adunării generale sunt obligatorii și pentru proprietarii din 

complexul rezidențial care nu au fost prezenți la adunarea generală, precum și pentru proprietarii 

care nu sunt membri ai asociației de proprietari. 

17.12. Hotărârile adunărilor generale se consemnează, numai în timpul ședinței, în 

registrul unic de procese-verbale al asociației de proprietari, se semnează de către toți membrii 
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prezenți ai adunării generale, de cenzor/comisia de cenzori și se afisează la avizier. Procesul- 

verbal al ședinței, care descrie evenimentele în desfășurare, hotărârile adoptate și rezultatele 

voturilor, redactat de secretarul adunării generale, este adus la cunoștința tuturor proprietarilor de 

către președintele asociației prin afișarea unei fotocopii datate la avizierul asociației de 

proprietari în termen de 7 zile de la data la care a avut loc adunarea generală. Hotărârile 

asociației de proprietari sunt luate în adunarea generală a proprietarilor, iar executarea lor este 

încredințată comitetului executiv și administratorului. 

17.13. Dacă o hotărâre a adunării generale este contrară legii, statutului sau acordului de 

asociere a asociației de proprietari ori este de natură să producă daune intereselor proprietarilor, 

aceștia pot ataca în justiție respectiva hotărâre. Actionarea în justiție nu întrerupe executarea 

hotărârii decât în cazul în care instanța dispune suspendarea acesteia. 

ARTICOLUL 18. - Adunarea generală a proprietarilor membri ai asociației de 

proprietari are următoarele atribuții: 

a) alege și revocă din funcție președintele, membrii comitetului executiv și cenzorul sau 

membrii comisiei de cenzori a asociației de proprietari; 

b) decide contractarea serviciilor de audit sau unui cenzor cu firme sau persoane 

autorizate, în condițiile și cu respectarea obligațiilor asumate de fiecare proprietar la dobândirea 

proprietății și potrivit prevederilor Regulamentului de coproprietate; 

c) adoptă, modifică sau revocă hotărâri; 

d) adoptă și modifică bugetul de venituri și cheltuieli; 

e) mandatează președintele și comitetul executiv pentru angajarea și eliberarea din 

funcție a administratorului, cenzorului/comisiei de cenzori sau a altor angajați ori prestatori, în 

scopul administrării și bunei functionari a complexului rezidențial și a asociației de proprietari; 

f) exercită alte atribuții care i-au fost conferite prin Statut, prin Acordul de asociere, 

prin Regulamentul de coproprietate sau prin votul proprietarilor membri asociați. 

ARTICOLUL 19. - În exercitarea atribuțiilor legale, adunarea generală: 

a) aprobă raportul anual asupra activității comitetului executiv al asociației de 

proprietari, raportul comisiei de cenzori și raportul exercițiului bugetar, acordând anual 

descărcare de gestiune comitetului executiv și administratorului Residenz- cartierul german, în 

măsura în care cei în cauză nu se fac vinovați de lipsuri in gestiune sau de alte fapte care implică 

răspunderi materiale sau penale; 

b) adoptă și amendează bugetele de venituri și cheltuieli, precum și fondul de rulment, 

fondul de reparații; validează rectificări ale bugetului de venituri și cheltuieli; 

c) adoptă sau amendează deciziile, regulile și regulamentele; 
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d) hotărăște cu majoritatea statutară, asupra cuantumului fondului de rulment, fondului 

de reparații și a altor fonduri speciale, la propunerea Administratorului Complexului rezidențial, 

în condițiile și cu respectarea legislației în vigoare; 

e) adoptă și modifică statutul și regulamentul condominiului; 

f) poate stabili plafoanele minime de la care achiziționarea bunurilor sau contractarea 

serviciilor se face pe baza ofertelor operatorilor economici care satisfac cerințele asociației de 

proprietari, conform legislației în vigoare; 

8) hotărăște asupra modului de gestionare și folosire a mijloacelor bănești, sumele până 

la care comitetul executiv și administratorul pot angaja cheltuieli în numele asociației de 

proprietari și limita maximă sau cuantumul sumelor ce se pot reține în casa proprie pentru 

efectuarea plăților curente (plafonul de casă); 

h) hotărăște rezilierea Contractului de administrare sau management imobiliar cu o 

majoritate de 75 % din totalul membrilor prezenți în adunare; 

i) adoptă hotărâri asupra cuantumului indemnizațiilor, precum și asupra numărului și 

funcțiilor personalului încadrat cu contract individual de muncă sau contract de prestări servicii 

în cadrul asociației de proprietari pentru buna administrare, gestionare și funcționare a 

condominiului, dar și asupra valorii și a modalităților de contractare, în limita bugetului de 

venituri și cheltuieli; 

i) adoptă hotărâri asupra fondului anual de salarii și indemnizații, 

k) hotărăște salarizarea membrilor din conducerea Asociației, 

!) hotărăște asupra acordării unor drepturi bănești membrilor asociației de proprietari, 

aleși sau nu în structura organizatorică a asociației, care desfășoară activități lucrative folositoare 

acesteia; 

m) alege comitetul executiv al asociației, validând dintre aceștia pe președinte, 

n) alege, dintre membrii asociației de proprietari, comisia de cenzori sau hotărăște 

contractarea serviciilor cu firme sav persoane autorizate, persoane fizice sau juridice, asociații 

sau agenți economici specializați; 

0) revocă, atunci când este cazul, pe oricare dintre membrii comitetului executiv sau ai 

comisiei de cenzori, alegând un succesor pentru ocuparea locului vacant, prin votul majorității 

simple a celor prezenți; 

p) stabilește modalitățile și tranșele de plată a contribuțiilor fiecărui proprietar, pentru 

fiecare dintre categoriile de cheltuieli, conform reglementărilor în vigoare; 

r) stabilește sistemul de penalizări pentru restantele afișate pe lista de plată ce privesc 

cheltuielile asociației de proprietari, conform prevederilor legale în vigoare; 
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8) în baza acordului scris al tuturor proprietarilor adoptă hotărâri privind contractarea de 

împrumuturi de ia bănci în vederea acoperirii cheltuielilor pentru consolidarea și modernizarea 

condominiului, modernizarea instalațiilor și dotărilor aferente, reabilitarea termică în scopul 

creșterii performanței energetice, precum și pentru reabilitarea structural- arhitecturală a 

anvelopei în vederea creșterii calității ambiental-arhitecturale a condominiului, potrivit 

prevederilor legale; 

ș) decide, cu votul a două treimi din membrii prezenți, asupra cumpărării de Imobile - 

apartamente, locuri de parcare, spatii cu alta destinatie decât aceea de locuința, din cadrul 

Complexului Rezidențial, de la persoane fizice sau juridice, membre ale asociației, în scopul 

eficientizării activității asociației și menținerii standardului Complexului, hotărăște destinația 

spațiilor cumpărate sau preluate de asociația de proprietari; 

t) adoptă programe de instruire și conștientizare a proprietarilor asupra importanței 

folosirii rationale a utilităților (apă, curent electric, gaze naturale etc.); 

t) adoptă hotărâri privind executarea lucrărilor de întreținere, reparații, modernizare, 

consolidare și reabilitare termică și eficiență energetică a condominiului; 

u) hotărăște asupra oricăror probleme care nu sunt de competența comitetului executiv 

sau depășesc limitele mandatului acordat acestuia. 

ARTICOLUL 20, - Comitetul executiv 

20.1. Autoritatea de a stabili direcțiile privind funcționalitatea și managementul 

(administrarea) Residenz-cartierul german este delegată de către adunarea generală a asociației 

de proprietari către comitetul executiv al acesteia, comitet care nu poate fi mai mare de cinci 

membrii, fiind format din președintele asociației și un număr de patru membri din cadrul 

asociației de proprietari. Durata mandatelor membrilor comitetului executiv este de 1 an. 

20.2. Comitetul executiv reprezintă asociația de proprietari în administrarea $i 

exploatarea clădirii, cu excepția atribuțiilor rezervate exclusiv proprietarilor cu privire la 

proprietățile individuale. Imobile - apartamente, locuri de parcare, boxe sau spații cu altă 

destinație decât aceea de locuință. Președintele asociației de proprietari este și președinte al 

comitetului executiv, 

20.3, Comitetul executiv va acționa în numele proprietarilor în ceea ce privește 

administrarea și funcționalitatea clădirilor, cu excepția atribuțiilor rezervate exclusiv acestora. 

20.4. Comitetul executiv va fi condus de președinte, ales conform legislației în vigoare. 

20.5, Comitetul executiv va alege președintele, vicepreședintele și secretarul dintre 

membrii comitetului executiv. 

20.6. Atribuțiile comitetului executiv sunt: 
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a) duce ia îndeplinire hotărârile adunării generale și urmărește respectarea prevederilor 

legale, a Statutului si Acordului de asociere ale asociației de proprietari, implicit respectarea 

Regulamentului de coproprietate; 

b) emite, dacă este cazul, decizii scrise privind regulile pentru ducerea la îndeplinire a 

hotărârilor adunărilor generale și pentru respectarea prevederilor legale, Statutului și Acordului 

de asociere ale asociației de proprietari, implicit respectarea Regulamentului de coproprietate, 

precum și alte decizii ce privesc activitatea asociației de proprietari; 

c) întocmește proiectul bugetului de venituri și cheltuieli, anual, la începutul fiecărui an 

calendaristic, la propunerea administratorului Residenz-cartierul german și pregătește 

desfășurarea adunărilor generale; 

d) reglementează folosirea, întreținerea, repararea, înlocuirea și modificarea părților 

proprietății comune, inclusiv cu privire la consumurile aferente proprietății comune, în 

conformitate cu actele normative în vigoare, 

€) întocmește și propune adunării generale planuri de măsuri gi activități si urmărește 

realizarea lor; 

f) supraveghează desfășurarea tuturor activităților din cadrul asociației de proprietari, 

inclusiv situația încasărilor și plăților lunare; 

8) pentru realizarea scopului și a activităților asociației de proprietari, angajează și 

demite personalul necesar, încheie și reziliază contracte cu persoane fizice/juridice, mandatat în 

acest scop prin prezentul Statut; 

h) își asumă obligații, în baza hotărârii adunării generale, în numele proprietarilor 

membri ai asociației de proprietari, în ceea ce privește administrarea condominiului, luând toate 

măsurile legale necesare; 

i) inițiază sau apără în procese, în numele asociației de proprietari sau în numele 

proprietarilor membri ai asociației de proprietari, interesele legate de complexul rezidențial; 

j) propune sistemul propriu de penalizări ale asociației de proprietari pentru restantele 

afișate pe lista de plată ce privesc cheltuielile asociației, în conformitate cu art. 77 din Legea nr. 

196/2018 și a prevederilor legale în vigoare; 

k) avizează toate documentele asociației de proprietari, corespondența și registrele 

privind gestiunea administratorului; 

1) asigură completarea la zi a cărții tehnice a construcțiilor; 

m) asigură urmărirea comport&rii în timp a construcțiilor, pe toată durata de existență a 

acestora; 

n) gestionează situațiile excepționale și de criză; 
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0) exercită alte atribuții care i-au fost conferite prin hotărârile adunării generale sau prin 

Regulamentul de coproprietate; 

p) aprobă lunar lista cu cotele de contribuție la plata cheltuielilor asociației de 

proprietari, conform hotărârii adunării generale; 

r) stabilește cotele de participare pe persoană la cheltuielile aferente persoanelor cu 

domiciliul în Imobilele din Residenz-cartierul german și pentru persoanele care locuiesc 

temporar, minimum 15 zile pe lună; stabilește perioada pentru care proprietarii, respectiv 

chiriasii, pot solicita în scris scutirea de la plata cheltuielilor pe persoană și care trebuie să fie de 

cel puțin 15 zile pe lună, conform hotărârii adunării generale. 

s) analizează problemele ridicate de membrii asociației de proprietari și ia măsuri pentru 

rezolvarea acestora, conform hotărârii adunării generale; 

Ș) ia toate măsurile pentru aducerea la starea dinaintea producerii evenimentului a zonei 

în care se efectuează reparații la părțile comune, urmând ca sumele aferente reparațiilor 

respective să fie suportate de toți proprietarii, proportional cu cota indiviză din clădirea 

respectivă: 

(t) răspunde de ingrijirea, pastrarea in bune condiții si supravegherea utilitatilor clădirii, 

spatiilor comune, răspunde de incasarea lunara a cotelor de contributie de la proprietari, emite 

somatii către restanterii care depasesc termenul de plata; rezolva contestatiile proprietarilor cu 

privire la cuantumul cotelor de contributie; 

(t) emite decizii de angajare a răspunderii persoanelor vinovate pentru pagubele produse 

asociației de proprietari de personalul incadrat si de alte persoane; urmărește recuperarea 

pagubelor. In caz de neidentificare a persoanelor vinovate, da dispoziții de reparare din contul de 

reparații al asociației de proprietari, in condițiile prevăzute de lege; 

(u) negociază contracte cu persoane fizice sau juridice, membre sau nemembre ale 

asociației de proprietari, pentru închirierea sau întrebuințarea unor elemente sau suprafețe din 

proprietatea comună. Elementele proprietății comune sunt prevăzute în acordul de asociere, 

v) gestionează, conform hotărârilor adunării generale, derularea creditelor obținute 

pentru consolidare, reabilitare termică, creșterea calității ambiental-arhitecturale a condominiului 

și alte lucrări; urmărește recuperarea eventualelor creanțe ale asociației; 

(w) propune adunării generale crearea unor fonduri speciale necesare bunei funcționari 

si dezvoltării clădirii, precum și măsuri pentru creșterea gradului de siguranță și confort, crearea 

unei ambiante plăcute pentru petrecerea timpului liber in cadrul complexului rezidențial de către 

proprietarii membri ai asociației si alte persoane rezidente; 

(=) hotărăște necesitatea efectuării operațiunilor de verificare si control asupra modului 

de gestionare a bunurilor asociației de proprietari, 
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(y) dă dispoziții de îmbunătățire a sistemului propriu de protejare a bunurilor asociației 

de proprietari, de securitate a clădirilor și complexului, a proprietății și a imobilelor deținute în 

folosință; 

(2) tmputernicese Administratorul Residenz-cartierul german pentru a putea inspecta 

imobilele sau oricare părți din acestea - apartamentele, boxele, locurile de parcare sau spațiile cu 

altă destinație decât aceea de locuință, în vederea reparațiilor la instalațiile proprietate comună, 

înlăturării pierderilor de apă datorate instalațiilor pe verticală sau pe orizontală defecte ori altor 

pierderi care determină creșterea nejustificată a cheltuielilor, citirii și/sau verificării indexului 

contoarelor individuale, și, dacă este cazul, în funcție de prevederile contractuale cu furnizorii, 

asigurării unei igiene corespunzătoare, sugerând, când este cazul, proprietarilor efectuarea de 

dezinsectii, dezinfectii, deratizări asupra proprietății exclusive, precum și pentru rezolvarea altor 

probleme; 

(aa) desemnează administratorul complexului pentru a participa la recepția lucrărilor 

angajate de asociația de proprietari pentru reparații asupra proprietatii comune, precum si altor 

lucrări; 

(bb) fine evidența și răspunde de păstrarea în bune condiții a arhivei documentelor 

financiar contabile a asociației de proprietari, 

(cc) hotărăște termenul și condițiile în care se introduc la plata persoanele care locuiesc 

în bloc, nou - venite, peste numărul de persoane declarat de proprietari, conform legii; 

(dd) hotărăște acționarea în justiție a proprietarilor vinovați de neplata cotelor lunare de 

contribuție la cheltuielile asociației de proprietari, inclusiv cele neprevăzute, timp de mai mult de 

90 de zile de la data afișării si dă mandat explicit către Administratorul Residenz-cartierul 

german pentru exercitarea procedurilor prealabile sau angajează personal specializat; 

(ee) hotărăște acționarea in justitie a celor ce se fac vinovați de incalcarea prevederilor 

contractuale pe care asociația de proprietari le-a angajat, in cazul in care nu se găsesc soluții de 

rezolvare prin conciliere și dă mandat explicit către administratorul Residenz- cartierul german 

pentru exercitarea acțiunii și a procedurilor prealabile sau angajează personal specializat, 

(ff) asigura condițiile necesare securitatii si igienei, precum si masuri de prevenire si 

stingere a incendiilor, inclusiv întreținerea și păstrarea sistemelor de avertizare și stingere, 

implicit a rezervei de apă, conform prevederilor legale și normelor instituite prin Regulamentul 

de coproprietate; 

(gg) avizeaza schimbarea destinației Imobilelor, supune aprobarii adunarii generale si 

transmite hotararea acesteia cu privire la transformarea suprafețelor apartamentelor in spatii cu 

alta destinatie decât aceea de locuința sau cu privire la modificarea destinatiei suprafețelor deja 
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transformate, tinand cont de respectarea de către solicitant a prevederilor Statutului si 

Regulamentului de coproprietate; 

(hh) în cazul aprobării schimbării destinației anunța furnizorii de servicii, daca in 

termenul prevăzut de statut proprietarii cu astfel de solicitări nu prezintă asociației dosar cu copii 

de pe contractele individuale angajate cu aceștia. Daca, in urma acestor transformări, activitatea 

ce urmeaza sa se desfasoare implica cheltuieli (consumuri) suplimentare pentru asociație, 

negociaza si incheie. anual, o convenție cu proprietarul/proprietarii; 

(ii) aprobă societatea bancara la care asociația de proprietari isi va deschide contul sau 

va constitui depozitele; 

(ij) este consultat în legătură cu toate activitățile care implică asociația de proprietari și 

propune adunării generale masuri si soluții cu privire la eficientizarea activitatii asociației de 

proprietari, modificări ale statutului, participări cu capital, cumpărări sau închirieri de spatii, 

connari de terenuri, contractari de credite, asigurari, utilaje și alte bunuri proprii, etc; 

(kk) răspunde tuturor întrebarilor și solicitărilor venite de la proprietari, 

(ID) încurajeaza și sprijină initiative personale ale membrilor asociației, în scopurile si 

beneficiul acesteia; 

(mm) supune aprobării adunării generale orice probleme care nu sunt de competența 

comitetului executiv; 

(nn) controlează activitatea Administratorului din Residenz-cartierul german și face 

propuneri de înlocuire a acestuia; 

(00) propune adunării generale cuantumul indemnizațiilor precum și numărul și 

funcțiile personalului necesar a fi încadrat cu contract individual de muncă sau contract de 

prestări servicii în cadrul asociației de proprietari pentru buna administrare, gestionare și 

funcționare a condominiului, în limita bugetului de venituri și cheltuieli; 

(pp) notifică instituțiilor publice abilitate, cazurile în care există suspiciuni de încălcare 

a prevederilor legale în vigoare. 

(rr) convoaca adunarea generala a asociatiei de proprietari cel putin o data pe an si ori 

de cate ori este necesar. 

20.7. Ședințele comitetului executiv se fin cel puțin o dată pe lună, si se convoacă pe 

bază de tabel convocator, de președintele asociației de proprietari sau de jumătate plus unu din 

numărul membrilor săi, cu cel puțin 5 zile înainte de data stabilită pentru ședință. 

20.8. Comitetul executiv al asociației emite decizii în conformitate cu prevederile 

legale. Deciziile comitetului executiv se consemnează în registru unic de procese-verbale al 

asociației de proprietari și se semnează de toți membrii prezenți, precum și de către 
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cenzor/comisia de cenzori. Deciziile se afisează la avizier în termen de maximum 7 zile de la 

data sedintei comitetului executiv. 

20.9. După aprobarea bugetului de venituri și cheltuieli, comitetul executiv va urmări 

derularea acestuia în condițiile legii. 

20.10. Comitetul executiv poate angaja personal specializat pentru îndeplinirea 

atribuțiilor ce îi revin și adoptă decizii asupra cuantumului salariilor, indemnizațiilor, 

remuneratiilor și a eventualelor premieri care se acordă personalului încadrat cu contract 

individual de muncă sau în baza unui contract, în limita bugetului aprobat de adunarea generală. 

20.11. Comitetul executiv angajează sau demite personalul, avizează contractele în ceea 

ce privește activitatea de administrare și întreținere a clădirii, a părților comune de constructii/a 

instalațiilor, precum și pentru alte activități conforme cu scopul asociației de proprietari: 

administrare, contabilitate, casierie, îngrijire, mecanică, instalații etc. angajate de 

administratorul complexului rezidențial. Angajarea personalului necesar asociației de proprietari 

se face de către comitetul executiv, reprezentat de președinte, în conformitate cu prevederile 

legislației specifice în vigoare. 

20.12. Comitetul executiv decide asupra acordării unor drepturi bănești membrilor 

asociației de proprietari care desfășoară activități lucrative folositoare acesteia, în limita 

bugetului de venituri și cheltuieli adoptat de adunarea generală a proprietarilor, potrivit art. 35 

alin. (5) din Legea nr. 230/2007. 

20.13, Comitetul executiv preia toate obligațiile și răspunderile privind activitatea de 

management stabilite la art. 22 din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, pe 

perioada cât asociația nu are angajat un administrator sau a fost reziliat contractul de 

administrare, indiferent de cauze. 

20.14. Stabilește și negociază cu administratorul Residenz-cartierul german toate 

modificările clauzelor contractuale, atribuțiile acestuia, etc, conform legii. 

20,15, Pentru neîndeplinirea atribuțiilor ce le revin, membrii comitetului executiv, 

inclusiv președintele asociației de proprietari, răspund, personal sau solidar, după caz, în fata 

legii și a proprietarilor, pentru daunele și prejudiciile cauzate proprietarilor în mod deliberat. 

ARTICOLUL 21 - Comisia de cenzori / cenzorul 

Cenzorul/comisia de cenzori sunt persoanele mandatate de asociația de proprietari să 

urmărească aplicarea prevederilor Legii nr. 196/2018 și ale prezentului statut de către organele 

de conducere ale asociației de proprietari și să verifice execuția bugetului de venituri și cheltuieli 

conform prevederilor legale în vigoare. Comisia de cenzori este formată dintr-un număr impar de 

membri, nu mai mare de cinci. 
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21.4. În cazul în care cenzorul/membrii comisiei de cenzori sunt persoane fizice, acestea 

trebuie să aibă cel puțin studii medii în domeniul economic sau studii în domeniul juridic. În 

cazul în care cenzorul este persoană juridică, acesta trebuie să aibă domeniul de activitate 

contabilitate, audit financiar sau consultanță în domeniul fiscal, conform legislației în vigoare. 

21.2. Cenzorul/comisia de cenzori a asociației de proprietari are, în principal, 

următoarele atribuții: 

a) verifică legalitatea actelor și documentelor, a hotărârilor, deciziilor, regulilor și a 

regulamentelor; 

b) urmărește aplicarea prevederilor Legii nr. 196/2018 și ale prezentului statut de către 

organele de conducere ale asociației de proprietari; 

c) verifică lunar execuția bugetului de venituri și cheltuieli conform documentelor, 

registrelor și situației soldurilor elementelor de activ și pasiv întocmite de către administrator; 

d) verifică gestiunea financiar-contabila; 

e) cel putin o dată pe an, întocmește și prezintă adunării generale rapoarte asupra 

activității sale și asupra gestiunii asociației de proprietari, propunând măsuri, 

£) verifică situația financiară si contabilitatea și consiliază asociația în ceea ce privește 

problemele financiare și statutare. 

g) participă la adunările generale ale asociației și ale comitetului executiv, asigurând 

legalitatea desfășurării acestora. 

h) verifică execuția bugetară, propunerile pentru proiectul de buget de venituri și 

cheltuieli pentru anul următor și propunerile pentru rectificarea bugetului pentru anul în curs; 

î) efectuează controlul preventiv pentru plățile cu numerar și urmărește depunerile de 

casă; 

j) execută controale inopinate, împreună cu 2 membri ai comitetului executiv pentru 

verificarea contabilității și a activității de casierie, și consemnează rezultatele controalelor în 

registrul unic de procese-verbale al asociației de proprietari; 

k) propune spre aprobare adunarii generale a asociației de proprietari sau, dupa caz, 

comitetului executiv programe, proiecte de programe cu masuri necesare desfasurarii 

managementului financiar, 

1) propune imputarea si recuperarea sumelor ce reprezintă despăgubiri pentru pagube 

produse de personalul ce deserveste asociația de proprietari sau de membri ai acesteia. 

m) recomanda comitetului executiv sesizarea instantelor de urmărire penala, cand 

constata savarsirea unor infracțiuni financiar-contabile sau de altă natură. 

21.3. Cenzorul nu poate face parte din comitetul executiv și trebuie să aibă personal de 

specialitate în domeniile economic, financiar și juridic. 
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21.4. Contractul cenzorului încetează înainte de expirarea duratei sale, prin revocare 

ARTICOLUL 22 - Președintele 

22.1. Conducătorul executiv al asociației de proprietari este președintele. Funcția de 

președinte, respectiv membru în comitetul executiv, este incompatibilă cu funcția de cenzor sau 

membru în comisia de cenzori. 

22.1.1. Președintele asociației de proprietari este candidatul, membru al asociației de 

proprietari, ales prin voința sa și a jumătate plus unu din numărul proprietarilor prezenți în cadrul 

adunării generale. 

22.1.2. În caz de încetare a mandatului președintelui înainte de termen, comitetul 

executiv convoacă, în termen de 5 zile de la încetarea mandatului, o adunare generală pentru 

alegerea unui nou președinte, În termen de 5 zile de la încetarea mandatului presedintele va 

transmite noului președinte, pe bază de proces-verbal de predare-primire, vizat de membrii 

comitetului executiv și cenzor/comisia de cenzori, toate documentele și bunurile asociației pe 

care le-a avut în administrare sau în folosință. 

22.2. Președintele asociației de proprietari are următoarele atribuții: 

a) reprezintă asociația în derularea contractelor angajate de aceasta și își asumă obligații 

în numele acesteia; 

b) în baza mandatului acordat de adunarea generală, reprezintă asociația de proprietari 

în relațiile cu proprietarii/locatarii sau terfii, inclusiv în acțiunile în instanță; 

c) semnează documentele asociației de proprietari, 

d) supraveghează și urmărește corecta punere în aplicare a hotărârilor adunării generale, 

respectarea prevederilor statutului și acordului de asociere, precum și aplicarea deciziilor 

comitetului executiv; 

e) aduce la cunoștință proprietarilor prevederile statutului și regulamentului 

condominiului; 

f) răspunde în scris la sesizările și contestafiile scrise ale proprietarilor din condominiu 

în termen de maximum 10 zile de la primirea acestora; 

8) gestionează modul de îndeplinire a obligațiilor ce revin asociației de proprietari in 

raport cu autoritățile publice; 

h) prezintă spre verificare la solicitarea organelor de abilitate, toate documentele 

asociației, oferind toate informațiile solicitate; 
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i) poate propune, în scris, comitetului executiv sau adunării generale, după caz, măsuri 

împotriva celor care nu respectă regulamentul condominiului, hotărârile și deciziile asociației de 

proprietari, conform prevederilor legale și statutare; 

j) întocmește și actualizează cartea de imobil, în conformitate cu legislația în vigoare; 

k) păstrează și asigură completarea la zi a cărții tehnice a construcției, 

1) asigură păstrarea documentelor privitoare la activitatea asociației de proprietari, 

conform legii; 

m) întocmește tabelul convocator și afigul pentru avizier pentru adunările generale gi 

asigură semnarea acestuia de către proprietari; 

n) asigură informarea proprietarilor cu privire la ordinea de zi a adunărilor generale, cu 

10 zile înainte de data stabilită pentru aceasta; 

0) afișează programul de încasări și datele de contact ale administratorului, ale 

membrilor comitetului executiv și ale membrilor comisiei de cenzori ori, după caz, ale 

cenzorului; 

p) afișează la avizier hotărârile adunării generale și ale ședințelor comitetului executiv 

în termen de maximum 7 zile de la data la care au avut loc acestea; 

1) în cazul modificării cadrului legislativ privind asociațiile de proprietari, președintele 

convoacă adunarea generală a asociației de proprietari pentru modificarea conformă a statutului 

asociației; 

8) informează proprietarii din condominiu cu privire la toate restricțiile referitoare la 

culoare, aspect, materiale și altele asemenea, stabilite prin regulamentul local de urbanism, 

conform informațiilor furnizate de autoritățile administrației publice locale; 

ș) conduce ședințele adunărilor generale și ale comitetului executiv; 

t) afișează la avizier lista contractelor asociației de proprietari cu furnizorii de utilități 

publice, cu administratorul și cu personalul angajat sau contractual al asociației; 

t) afișează la avizier lista și datele de contact ale instituțiilor cu atribuții de inspecție și 

control la care pot fi sesizate eventualele nereguli legate de activitatea organelor de conducere 

ale asociației de proprietari, ale administratorului, respectiv ale membrilor asociației. 

22,3, Președintele poate delega, fie de bună voie, fie pentru că se află în imposibilitate 

de a-și exercita atribuțiile, pentru cel mult 90 de zile pe an, atribuțiile sale unui membru al 

comitetului executiv, fără a fi exonerat de răspundere juridică. 

22.4, Președintele și vicepreședintele asociației de proprietari pot fi remunerati pe bază 

de contract de mandat, potrivit art. 58 alin. (1) din Legea nr. 196/2018, în limitele bugetului de 

venituri și cheltuieli aprobat prin hotărâre a adunării generale, potrivit prevederilor Codului 

fiscal. 
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CAPITOLUL VII - Managementul asociației de proprietari. Administratorul 

ARTICOLUL 23. - Managementul asociației. 

Prin managementul asociației de proprietari, se înțelege managementul de proprietate și 

de spații sau terenuri aflate în proprietate comună (administrarea propriu-zisă a clădirii, a 

terenurilor, spațiilor verzi, a instalațiilor și a tuturor elementelor proprietății comune, 

funcționarea centralelor termice sau a punctelor termice aflate în proprietatea sau în 

administrarea asociației, precum și a tuturor dotărilor și/sau utilărilor din Residenz-cartierul 

german) și managementul financiar (contabilitate și casierie). 

23.1. Persoana desemnată să exercite activitatea de administrare va fi adusă la 

cunoștința rezidentilor prin afișare la avizierul Asociației. Remuneratiile și serviciile de 

administrare si management imobiliar, financiar și de administrație ale întregului Complex 

Rezidențial vor fi decontate către Rezidenti. 

ARTICOLUL 24. - Administratorul complexului Residenz-cartierul german 

24,1. Administrarea, exploatarea, întreținerea, repararea, reabilitarea și/sau 

modernizarea, după caz, a proprietății comune aferente condominiului sunt în sarcina asociației 

de proprietari, iar cheltuielile legate de aceste activități reprezintă cheltuieli comune În scopul 

administrării și întreținerii condominiului, asociația de proprietari încheie contracte în numele 

proprietarilor cu persoane fizice, persoane fizice autorizate sau cu persoane juridice cu obiect de 

activitate administrarea condominiilor, înființate potrivit prevederilor legale în vigoare. 

Desemnarea administratorului și încheierea contractului de administrare se fac de către comitetul 

executiv reprezentat de președintele asociației de proprietari, în baza mandatului acordat de 

adunarea generală, si decizia se comunică tuturor proprietarilor, 

24.2. Administratorul Residenz-cartierul german va îndeplini si activitățile contabile, în 

care situație va răspunde de întocmirea, organizarea și legalitatea operațiunilor contabile si a 

evidentelor financiar - contabile, asigurând o corectă evidențiere a fondurilor si bunurilor 

asociației de proprietari si va asigura o evidenta contabila completa si corecta, conform 

prevederilor legate. 

24.3, Administratorul complexului rezidențial va îndeplini toate atribuțiile care ii revin 

din lege, din Statutul Asociației de Proprietari, din Regulamentul de coproprietate sau ca urmare 

a hotărârii adunării generale sau comitetului executiv. Administratorul Residenz-cartierul 

german are atribuțiile prevăzute în mod expres în cuprinsul prezentului Statut și în Regulament 

de coproprietate, după cum urmează: 
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24.3.1. Supraveghează modul în care sunt respectate regulile de conviețuire impuse de 

Statut, Acordul de asociere și Regulamentul condominiului de către toți 

Proprietarii/Rezidenții/ Vizitatorii sau alte persoane aflate în Complexul Rezidențial, transmite 

toate comunicările și Notificărite către Proprietari/Rezidenti; 

24.3.2. Depune toate diligentele în vederea reparării și întreținerii proprietății comune 

interioare, dacă este cazul, ia măsuri rezonabile din punct de vedere comercial pentru a asigura 

activitatea de întreținere și reparare a acestora în măsura permisă de lege și cu condiția obținerii 

tuturor autorizațiilor necesare; 

24.3.3. Administratorul îndeplinește orice alte atribuții în sarcina sa care decurg din 

lege, din Statutul asociației de proprietari, din Actul constitutiv sau din Regulamentul de 

"coproprietate. 

24.3.4, Calitatea de membru al Asociației de proprietari obligă fiecare 

Proprietar/Rezident să colaboreze pe deplin cu Administratorul Residenz-cartierul german în 

legătură cu punerea în aplicare a normelor de conviefuire și coproprietate prevăzute în oricare 

din documentele asociației de proprietari, a Regulamentului condominiului. 

24.4. Administratorul Complexului asigură managementul de proprietate al Residenz- 

cartierul german prin îndeplinirea următoarelor atributii: 

a) administrează imobilul, propune și supraveghează lucrări având ca scop conservarea 

și întreținerea acestuia; 

b) supraveghează atât lucrările care privesc administrarea, cât și personalul angajat; 

c) în caz de urgență, cu acordul comitetului executiv, inițiază executarea tuturor 

lucrărilor necesare protejării imobilului, 

d) prestează serviciile prevăzute în contractul de administrare cu responsabilitate și în 

mod profesional; 

e) execută dispozițiile prevăzute în hotărârile adunării generale a asociației de 

proprietari, în conformitate cu prezenta lege, regulamentul condominiului și conform 

contractului de administrare; 

f) organizează și conduce contabilitatea în partidă simplă și activitatea de casierie; 

2) gestionează, separat pentru fiecare asociație, bunurile materiale și fondurile bănești 

ale asociației, conform hotărârilor adunării generale și deciziilor comitetului executiv; 

h) propune, cel târziu până la sfârșitul perioadei de recalculare a cheltuielilor, bugete 

anuale și prognoze pe termen mediu în care trebuie să includă sumele achitate, lucrările de 

întreținere și lucrările de reabilitare și îmbunătățire, sumele necesare din fondurile asociației, alte 

cheltuieli previzibile și o estimare generală a cheltuielilor asociației de proprietari; 
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i) efectuează formalitatile necesare în angajarea contractelor cu furnizorii de servicii 

pentru exploatarea și întreținerea condominiului, derularea și urmărirea, realizării acestor 

contracte; 

j) asigură gestionarea condominiului conform hotărârilor adunării generale si deciziilor 

comitetului executiv, cu respectarea prevederilor legale în vigoare; 

k) are obligația prezentării tuturor datelor, documentelor și informatilor privind 

conținutul și respectarea contractului de administrare, precum și a acordurilor de plată în rate a 

cheltuielilor anuale, a cuantumului prestațiilor convenite, la solicitarea oricărui proprietar; 

1) gestionează, conform hotărârilor adunării generale sau comitetului executiv, fondul de 

rulment și fondul de reparații constituite la dispoziția asociației de proprietari, precum și alte 

fonduri constituite de către aceasta; 

m) calculează, întocmește, supune verificării cenzorilor/comisiei de cenzori, supune 

aprobării comitetului executiv și afișează la avizier lista lunară a cheltuielilor de întreținere, 

întocmită conform reglementărilor în vigoare, în termen de maximum 5 zile de la primirea 

ultimei facturi de la furnizorii de servicii; 

n) întocmește lunar și depune semestrial la compartimentul specializat în sprijinirea și 

îndrumarea asociațiilor de proprietari pe a cărei rază teritorială se află condominiul situația 

soldurilor elementelor de activ si pasiv; 

0) afișează lunar, la avizier, lista de venituri și cheltuieli ale asociației, care cuprinde 

inclusiv veniturile obținute din exploatarea proprietății comune, 

p) asigură, prin controale periodice, respectarea normelor generale de apărare împotriva, 

incendiilor la utilizarea părților comune, funcționalitatea permanentă, la gabaritele proiectate, a 

căilor de evacuare în caz de incendiu și a celor de acces, intervenție și salvare și comunică de 

urgență președintelui asociației de proprietari/comitetului executiv neregulile identificate; 

r) îndeplinește orice alte atribuții stabilite în cadrul adunării generale a asociației de 

proprietari în conformitate cu legea. 

24,5. Pentru reparații și pentru alte activități de întreținere, Administratorul 

Complexului, ținând cont de cost, timp de execuție și calitate, propune comitetului executiv, spre 

analiză și aprobare, agenți economici care satisfac cerințele în vederea executării lucrărilor, 

conform legii. 

24.6. Operativ, Administratorul Complexului asigură managementul financiar al 

asociației de proprietari prin: 

(a) gestiunea bunurilor și fondurilor bănești; 

(b) întocmirea listelor lunare de plată; 
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(c) încasarea, în locuri specifice, a cotelor de contribuție a proprietarilor la cheltuielile 

curente ale asociației de proprietari; 

(d) efectuarea plăților și încasării veniturilor, 

(e) somarea restantierilor și aplicarea procedurii de recuperare a restantelor, cu 

penalizările aferente; 

(£) calcularea și încasarea penalizărilor conform sistemului aprobat prin Statut, Acord, 

Regulament de coproprietate sau prin hotărârea adunării generale; 

(8) actualizarea, dacă este cazul, cu avizul comitetului executiv, a fondului de rulment, 

(h) întocmirea și păstrarea evidențelor contabile și a registrelor asociației de proprietari 

specifice managementului financiar; 

(i) prezentarea, la solicitarea comitetutui executiv sau a comisiei de cenzori a 

rapoartelor sau a documentelor necesare unor verificări financiar-contabile a asociației de 

proprietari, 

(j) verificarea indexului contoarelor individuale sau de rețea din întregul Complex 

Rezidențial, inclusiv cele aflate pe proprietatea exclusivă sau pe terenul în folosință exclusivă; 

(k) controlul facturării corecte a consumurilor în funcție de indexul contoarelor de bloc 

sau al contoarelor individuale, conform prevederilor legale, și în funcție de normele 

metodologice de repartizare a consumurilor; 

(D) verificarea existenței coniractelor între persoanele fizice sau juridice, membre ale 

asociației de proprietari și furnizorii de servicii (apă, gaze, energie electrică și termică, 

salubrizare etc.); 

(m) respectarea altor prevederi privind modul de exercitare a managementului financiar, 

(n) răspunderea față de funcționalitatea și integritatea elementelor proprietății comune, 

față de mijloacele materiale ale asociației de proprietari și de utilizarea în bune condiții a 

acestora; 

(0) procurarea mijloacelor materiale necesare întreținerii si reparațiilor curente ale 

elementelor proprietății comune; răspunderea asupra integrității acestora; 

(p) înștiințarea comitetului executiv și luarea măsurilor necesare pentru efectuarea la 

timp și eficient a lucrărilor de întreținere și reparații; 

(7) urmărirea realizării contractelor încheiate cu persoane fizice sau juridice pentru: 

reparații, închirierea unor spații sau elemente din proprietatea comună, activități sociale și alte 

tipuri de activități; 

(s) verificarea contractelor de închiriere între asociația de proprietari și persoane fizice 

sau juridice care folosesc spații sau elemente din proprietatea comună. Dacă aceste contracte nu 
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există, Îi se atrage atenția prin comitetul executiv ca în termen de 30 de zile lucrătoare să încheie 

contracte cu asociația de proprietari; 

(Ș) supravegherea execuției lucrărilor de reparații și de întreținere si participarea la 

recepția lor, consemnând finalizarea acestora; 

(t) asigură efectuarea de plăți corespunzătoare stadiului lucrării; 

() inspectarea proprietății individuale în vederea înlaturării defectelor apărute la 

instalațiile de folosință comuna și a eliminării pierderilor care determină creșterea nejustificată a 

cheltuielilor (scurgeri de apă etc.), numai în condițiile prevăzute de lege și de prezentul statut, 

(u) asigură cunoașterea și respectarea prevederilor Statutului și Regulamentului de 

coproprietate, 

(v) îndeplinește orice alte atribuții prevăzute de legislația în vigoare. 

CAPITOLUL VIII - Veniturile asociației de proprietari 

ARTICOLUL 25. - Veniturile 

25.1, În scopul asigurării fondurilor necesare pentru plăți curente, asociația de 

proprietari stabilește cuantumul și cota de participare a proprietarilor la constituirea fondului de 

rulment. La data constituirii Asociației Fondul de rulment este dimensionat astfel încât să poată 

acoperi cheltuielile curente ale Asociației la nivelul unei lunii calendaristice cu costurile cele mai 

mari, 

25.2. Fondul de rulment se constituie prin plata anticipată a cotei ce revine fiecărui 

proprietar, potrivit Statutului și/sau hotărârii adunării generale a asociației de proprietari, iar 

reîntregirea fondului de rulment se face lunar, prin plata sumelor afișate pe lista de plată. Pentru 

încasarea fondului de rulment, asociația eliberează proprietarilor chitanță personalizată separată 

de celelalte plăți către asociație. 

25.3. În situațiile în care există Imobile închiriate de către Proprietari, iar prin 

contractul de închiriere încheiat cu proprietarul chiriașul se obligă să participe la plata 

cheltuielilor curente ale Imobilului închiriat, acesta va participa și la formarea fondului de 

rulment. 

25,4. Fondul de muiment încasat se poate restitui în situațiile de schimbare a titularului 

dreptului de proprietate, dacă prin actele de transmitere a dreptului de proprietate sau a folosinței 

nu se stipulează altfel. 

25.5. Asociația de proprietari va constitui anual și un Fond de reparații destinat 

întreținerii și reparațiilor părților de constructii/instala{ii aflate în proprietate comună, fond cu 

perioadă de folosire limitată, care va fi depus în contul asociației de proprietari și nu va putea fi 
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folosit decât cu acordul adunării generale a asociației de proprietari, în conformitate cu bugetul 

de venituri și cheltuieli. 

25.6. Fondul de penalitati se constituie din aplicarea penalităților de întârziere încasate 

de asociația de proprietari la sumele restante datorate de proprietari. Sumele din fondul de 

penalități se vor utiliza cu prioritate pentru plata penalititilor impuse asociației de proprietari de 

către terți, precum și pentru cheltuieli cu reparațiile asupra proprietății comune, reabilitarea 

termică sau consolidarea condominiului. Sumele rezultate din aplicarea penalitatilor de întârziere 

nu pot fi utilizate și în alte scopuri. 

CAPITOLUL IX - Cheltuielile asociației de proprietari. Repartizarea cheltuielilor 

ARTICOLUL 26. - Prevederi generale 

26.1. Cheltuielile asociației de proprietari sunt cheltuieli legate de exploatarea, repararea 

sau întreținerea proprietății comune, și cheltuielile pentru asigurarea serviciilor de care 

beneficiază proprietarii și care nu sunt facturate individual către proprietățile individuale. 

26.1.1. Cheltuielile asociațiilor de proprietari, în funcție de modul de calcul și de 

criteriile de repartizare pe proprietăți individuale, sunt următoarele: 

a) cheltuieli pe număr de persoane care locuiesc sau desfășoară activități în proprietăți 

individuale; 

b) cheltuieli pe consumuri individuale; 

c) cheltuieli pe cota-parte indiviză, în funcție de suprafața utilă a proprietății 

individuale; 

d) cheltuieli pe beneficiari, aferente serviciilor îndividuale ale proprietarilor, dar 

gestionate financiar prin intermediul asociației de proprietari, 

e) cheltuieli pe consumatori tehnici, 

f) cheltuieli de altă natură. 

26.2. În vederea respectării termenelor legale de plată a facturilor către furnizorii de 

utilități, Administratorul Complexului are obligația de a afișa lista de plată în termen de 

maximum 5 zile de la data primirii ultimei facturi de utilități, dată certificată prin înscrisul de pe 

ștampila poștei, sau de la data confirmării de primire, în cazul transmiterii facturii prin 

curier/delegat. 

ARTICOLUL 27. - Plata contribuțiilor 

27.1. Toți proprietarii/rezidenții au obligația să plătească lunar, în termen de maximum 

30 de zile de la data afișării, conform listei de piată a cheltuielilor asociației de proprietari, in 
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avans sau pe baza facturilor emise de furnizori, cota de contribuție ce le revine la cheltuielile 

asociației de proprietari, inclusiv cele aferente fondurilor din asociația de proprietari. 

27.2. Repartizarea cheltuielilor sau a obligațiilor financiare pe fiecare proprietate 

individuală revine Administratorului Complexului, în cadrul Contractului de administrare. Lista 

de plată se semnează de Administrator și de cenzor și se aprobă de președinte prin semnătură și 

aplicarea ștampilei asociației, persoanele semnatare certificând și răspunzând de corectitudinea 

listei de plată. 

27.3. Niciun proprietar de imobil, apartament sau de spațiu cu altă destinație decât 

aceea de locuință nu va fi exceptat de la obligația de a contribui la plata cheltuielilor comune, ca 

urmare a renunțării la folosirea unei părți din proprietatea comună, a abandonării apartamentului 

sau a spațiului cu altă destinație decât aceea de locuință ori în alte situații. 

27.4, Prin excepție de la prevederile alin. 27.3., în baza hotărârii adunării generale, pot 

fi exceptate de la plata cheltuielilor aferente consumului de energie electrică pentru funcționarea 

ascensorului/ ascensoarelor persoanele care locuiesc în apartamente situate la subsol, demisol, 

parter, mezanin, precum gi la etajul 1 din clădirile fără mezanin. 

27.5. Asociația de proprietari va utiliza sistemul de contoare pentru defalcarea 

consumului pe fiecare proprietate, scară, bloc, complex, pe centrale termice și consumatori 

arondati. Consumurile înregistrate de aceste contoare pot fi utilizate la repartizarea facturii. 

Diferențele față de consumul înregistrat de contorul de branșament se repartizează fiecărei 

clădiri/scări în cote-parti egale, 

27.6. Asociația va repartiza cheltuielile cu apa rece. apa caldă și/sau energia termică 

pentru încălzirea apartamentelor, subsolurilor și a spațiilor cu altă destinație decât aceea de 

locuință pe scări sau tronsoane de clădire, pe consumatori arondati fiecărei centrale termice, în 

funcție de indicațiile contoarelor de branșament. 

ARTICOLUL 28. - Repartizarea cheltuielilor pe număr de persoane 

28,1. Cheltuielile care nu pot fi individualizate pe fiecare proprietar pe baza unor 

dispozitive de măsură se repartizează proporțional cu numărul de persoane care locuiesc sau 

calculează lista de plată și reprezintă cheltuielile asociației pentru: apă rece, apă caldă și 

canalizare, gaze naturale, energia electrică utilizată pentru funcționarea instalațiilor comune, 

colectarea deșeurilor menajere, vidanjare și altele, conform deciziei comitetului executiv. 

28.2. Pentru proprietarii sau deținătorii de spații cu altă destinație decât aceea de 

locuință, modul de repartizare a acestor cheltuieli se stabilește printr-o convenție între asociație 

și proprietar/detinator, aprobată de comitetul executiv al asociației de proprietari. 
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28.2.1. Convenția prevăzută are durată nedeterminată, fiind valabilă pe toată perioada 

activității desfășurate de deținătorii prevăzuți la art. 28.2, și se actualizează periodic, în funcție 

de elementele noi care intervin, în funcție de numărul persoanelor care desfășoară zilnic activități 

în spațiul sau apartamentul respectiv, de numărul mediu zilnic de clienți și/sau de obiectul de 

activitate. Numărul acestora se stabilește de deținătorul spațiului și se certifică de comitetul 

executiv al asociației de proprietari. Acest număr se utilizează pentru calculul cheltuielilor pe 

persoană aferente spațiului respectiv. 

28.2.2. Convenția precizează contribuția proprietarului/rezidentului la cheltuielile 

asociației de proprietari, cu privire la consumurile care nu pot fi înregistrate distinct pe fiecare 

proprietate în cauză și care sunt determinate de activitatea desfășurată. 

28.2.3. Pentru proprietarii care determina consumuri suplimentare (spălări mașini, 

covoare etc.), daca este cazul, calculul cotei de contributie se face conform baremurilor stabilite 

prin legile sau actele normative existente, suplimentar față de cheltuielile individuale calculate pe 

număr de persoane. 

28.2.4. Convenția completează obligațiile proprietarului față de cheltuielile din cadrul 

asociației de proprietari menționate la art. 75 alin. (2) din Legea nr. 196/2018 lit, b)-f) 

282.5, În situația în care, la notificarea scrisă din partea asociației de proprietari, 

proprietarii spațiilor cu altă destinație decât aceea de locuință din condominiu refuză încheierea 

convenției, sunt aplicabile criteriile stabilite și adoptate în acest sens de către comitetul executiv 

al asociației de proprietari prin decizie scrisă și în baza constatărilor vizuale cu privire la 

activitatea desfășurată din punct de vedere al numărului de persoane angajate și al numărului de 

clienți. 

28.2.6, În situația în care, la notificarea scrisă a proprietarului, conducerea asociației de 

proprietari refuză încheierea convenției, este aplicabil criteriul prevăzut la art. 75 lit. a) sau b) din 

Legea nr. 196/2018, după caz, cu obligația proprietarului de a declara, în scris, numărul 

persoanelor angajate sau care desfășoară activități în spațiul său. 

ARTICOLUL 29. - Repartizarea cheltuielilor pe consumuri individuale 

29.1. Cheltuielile pe consumuri individuale reprezintă cheltuielile asociației pentru: 

apă rece și canalizare, apă caldă menajeră, energie termică, combustibilul și apa rece pentru 

prepararea apei calde; gaze naturale; încălzirea apartamentelor, imobilelor în general sau a 

spațiilor cu altă destinație decât aceea de locuință, apa rece pentru alimentarea bazinelor și 

întreținerea instalațiilor din complex, energie electrică pentru iluminatul stradal și pentru 

funcționarea instalațiilor care deservesc complexul. 
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29.2. Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizează în funcție de indexul 

contoarelor individuale sau în funcție de alte criterii în baza cărora se pot individualiza 

consumurile. 

29.3. Repartizarea acestor utilități se stabilește de către Administratorul Complexului, 

cu aprobarea comitetului executiv al asociației de proprietari, printr-un regulament care trebuie 

să cuprindă prevederi cu privire la modul de citire, de calcul și de repartizare a contravalorii 

consumurilor respective. 

29.4. Toate proprietățile individuale din Residenz-cartierul german și cele aflate în 

proprietate comună din întreg complexul rezidențial au sisteme proprii de înregistrare a 

consumurilor. Asociația de proprietari poate stabili modul de plată a cheltuielilor pe bază de 

convenție cu caracter individual, considerat ca un serviciu suplimentar, diferit de contractul de 

furnizare a serviciului încheiat cu furnizorul serviciului, cu acordul tuturor beneficiarilor 

serviciului respectiv. în toate cazurile, plata consumurilor proprii nu scuteste niciun proprietar de 

la plata contribuției la cheltuielile comune. 

29.5, Cheltuielile pe consumuri individuale se repartizează în funcție de indexul 

repartitoarelor de costuri, conform normelor tehnice și metodologiei elaborate de organele de 

resort. 

29.6. În cazul distribuției orizontale a energiei termice pentru încălzire, diferența 

dintre consumul înregistrat de contorul montat la brangament și suma consumurilor înregistrate 

de contoarele individuale montate la nivel de apartament reprezintă consum comun și se 

repartizează proportional cu cota indiviză. 

29.7. Asociația de proprietari va evidenția cheltuielile cu energia termică pentru 

încălzire și apa caldă menajeră, separat pentru fiecare imobil/apartament/spatiu cu altă destinație, 

pe un borderou special, care va fi afișat împreună cu lista pentru defalcarea celorialte cheltuieli 

de întreținere. 

29.7.1. În borderoul prevăzut la alin. precedent se vor înscrie obligațiile de plată a 

energiei termice consumate pentru încălzire și prepararea apei calde menajere pe fiecare 

imobil/apartament/spațiu cu altă destinație, așa cum rezultă din contoarele de înregistrare la 

ieșire ale fiecărei centrale termice sau furnizorului de utilități. 

29.7.2. În situația în care există beneficiari ai ajutorului social aprobat în conformitate 

cu Ordonanța de urgență a Guvernului nr, 5/2003 privind acordarea de ajutoare pentru încălzirea 

locuinței, modificată și completată prin Ordonanța de urgență nr. 107/2006, precum și a unor 

facilități acordate populației pentru plata energiei termice sau privind acordarea de ajutoare 

pentru încălzirea locuinței, acestea vor fi defalcate și evidențiate separat. 
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29.7.3. La primirea borderoului cuprinzând ajutoarele de căldură pe beneficiari se vor 

menționa pe chitanțe aceste sume, beneficiarii urmând să achite diferența dintre cota de 

întreținere afișată pe lista de plată și ajutorul social. 

ARTICOLUL 30. - Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte indiviză de proprietate 

30.1. Repartizarea cheltuielilor pe cota-parte îndiviză din proprietatea, asupra părților 

și dependintelor comune din blocuri si clădiri se va face proportional cu cota-parte deținută de 

fiecare proprietar, înscrisă în actele de dobândire a proprietății. 

30.2. Cheltuielile pe cota-parte indiviză de proprietate, calculate în funcție de 

suprafata utilă a apartamentelor și a spațiilor cu altă destinație decât aceea de locuință, reprezintă 

cheltuielile efectuate pentr: administrarea, întreținerea, repararea, exploatarea și, după caz, 

consolidarea părților de construcții si instalații ale fiecărui bloc din Complexul Rezidențial, din 

subsolurile comune și celelalte clădiri și instalații tehnice care deservesc proprietățile, 

întreținerea, administrarea și gestionarea bunurilor asociației, întreținerea terenului aflat în 

folosința comună a proprietarilor din Complexul Rezidențial. 

30.3, Cheltuielile pe cota-parte indiviză de proprietate reprezintă cheltuielile asociației 

cu privire Îa proprietatea și folosința comună, cu privire la: fondul sau fondurile pentru lucrări de 

întreținere, service, reparații și, după caz, de consolidare, reabilitare, eficiență energetică, 

modernizare ia părțile de construcții și instalații aflate în și pe proprietatea sau imobilele în 

folosință comună, astfel cum este descris în cartea tehnică a construcției și în acordul de 

asociere: subsolul, conductele de distribuție și coloanele instalațiilor de apă, canalizare, încălzire, 

energie electrică; casa scării; terasa; interfonul, sistemele de avertizare incendiu, antiefractie, 

sistemele de securitate, partea de instalații de pe proprietatea comună sau de pe terenul aflat în 

folosință comună; structura de rezistență; fațadele, acoperișul și altele asemenea, conform 

prevederilor din acordul de asociere; personalul angajat sau contractat al asociației: remunerația 

Administratorului Complexului (care include paza, mentenanța pentru instalațiile care deservesc 

blocurile și complexul, în general: lifturi, centrale termice, etc.), salariile pentru angajații și 

persoanele din conducerea Asociației, materiale consumabile pentru întretinere, alte servicii ce 

deservesc proprietarii și/sau rezidenții, instalatori, electricieni, cheltuieli pentru curățenie, 

grădinărit, peisagistică, deszăpezire, etc., conform Contractului de administrare și management), 

și cheltuieli care nu sunt incluse în remunerația Administratorului Complexului indemnizații 

acordate membrilor asociației de proprietari ori persoanelor alese: președintele, membrii 

comitetului executiv, cenzor, prime; credite bancare; contracte sau polite de asigurări, alte 

servicii administrative către proprietatea comună sau imobilele aflate în folosința comună. 
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30.4. Furnizorii de utilități vor încheia contracte de furnizare cu asociația de 

proprietari, în condițiile stabilite de comun acord. în cazul în care contractele de furnizare și 

mentenenta au fost încheiate de către S.C. Parcul Banatului S.R.L. anterior înființării asociației 

de proprietari, acestea vor fi cesionate asociației de proprietari. 

30.5. Cheltuielile pe cota-parte indiviză de proprietate se repartizează proporțional cu 

cota-parte indiviză de proprietate deținută de fiecare proprietar din proprietatea comună (inclusiv 

cota parte din terenul aflat în proprietate exclusivă), calculată în funcție de suprafețele utile ale 

tuturor apartamentelor, terenurilor în proprietate exclusivă, boxelor și locurilor de parcare și ale 

spațiilor cu altă destinație decât aceea de locuință. Cota-parte indiviză de proprietate din 

proprietatea comună a fiecărui proprietar este înscrisă în Acordul de asociere. Modificările 

asupra cotei-părți indivize se consemnează în acordul de asociere, conform regulilor stabilite de 

acesta. Suprafața utilă a proprietăților individuale și cota-parte indiviză de proprietate sunt cele 

înscrise în cartea funciară în baza unei documentatii cadastrale sau, în lipsă, cele din actul de 

proprietate. 

30.6. Suprafața utilă a apartamentului, terenului în proprietate exclusivă sau a spațiului 

cu altă destinație decât aceea de locuință și cota-parte indiviză de proprietate sunt stabilite 

potrivit actului de proprietate, după caz, contractul de vânzare-cumpărare, fișa cadastrală sau 

procesul-verbal de predare-primire și contractul de schimb sau contractul de donație și/sau cele 

determinate pe bază de măsurători și înscrise într-o documentație cadastrală recepționată de 

oficiul de cadastru și publicitate imobiliară competent. 

30.7. Cota-parte indiviză de proprietate reprezintă raportul procentual dintre suprafața 

utilă a apartamentului, terenului deținut în proprietate exclusivă sau a spațiului cu altă destinație 

decât aceea de locuință și suma suprafețelor utile ale tuturor sapartamentelor, terenurilor 

exclusive, parcarilor, boxelor și spațiilor cu altă destinație decât aceea de locuință din Residenz- 

cartierul german. 

ARTICOLUL 31. - Repartizarea cheltuielilor pe beneficiari 

31.1, Cheltuielile pe beneficiari reprezintă cheltuielile aferente serviciilor de care 

beneficiază in mod individual proprietarii, toți sau în parte, gestionate financiar prin intermediul 

Asociației de proprietari și Administratorul Complexului. 

31.2, Cheltuielile pe beneficiari sunt cheltuielile cu privire la: citirea, calcului și 

gestiunea consumurilor individuale de apă rece, apă caldă, căldură, gaze, energie electrică, 

deșeuri, servicii cu privire la repartitoarele de costuri, gestiunea contractelor cu caracter 

individual; întreținerea interfonului și a tuturor sistemelor de securitate și pază precum și a 

părților de instalație ale acestora din interiorul apartamentului/imobilului/terenului exclusiv; 
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verificarea metrologica a contoarelor individuale de energie termică, în cazul distribuției 

orizontale; reviziile dotărilor și instalațiilor interioare de gaze, apă și încălzire; alte servicii 

individuale către proprietari. 

31.3. Cheltuielile pe beneficiari se repartizează conform valorii care revine fiecărui 

beneficiar în cauză. 

31.4. Pentru proprietarii care beneficiază de anumite servicii și determină consumuri 

suplimentare, în condițiile în care nu există nicio interdicție legală în acest sens, calculul cotei de 

contribuție aferente cheltuielilor pe beneficiari se face conform baremelor stabilite prin 

normativele tehnice în vigoare sau, în lipsa acestora, conform deciziei comitetului executiv. în 

funcție de cantitatea consumată. 

ARTICOLUL 32. - Repartizarea cheltuielilor pe consumatori tehnici 

32.1. Cheltuielile pe consumatori tehnici reprezintă cheltuielile asociației de 

proprietari pentru: încălzirea proprietăților individuale - apartamente, spații cu altă destinație 

decât aceea de locuință (energia termică sub formă de căldură; combustibilul și energia electrică 

pentru încălzire; salariu/remuneratie pentru fochisti și echipament de lucru; costuri pentru 

funcționarea instalațiilor de încălzire centrală), 

32.2, Cheltuielile cu consumurile comune de energie termică din spațiile aflate în 

proprietate comună, și anume casa scării, culoare, subsoluri, holuri si altele asemenea, se 

repartizează proporțional cu cota-parte indiviză de proprietate care îi revine fiecărui proprietar, 

astfel cum aceasta este înscrisă în actul de proprietate sau cum a fost recalculată conform 

normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 230/2007, 

32.3, Pentru calcului cheltuielilor cu încălzirea spațiilor comune, precum si pentru 

alocarea, încasarea și plata sumelor aferente contractului individual de prestări de servicii 

energetice, societatea prestatoare poate încheia un contract de prestări de servicii cu asociația de 

proprietari. Valoarea contractului se negociază între parti. 

32,4, Proprietarii apartamentelor și ai spațiilor cu altă destinație decât aceea de 

locuință NU SE POT DECONECTA de la sistemul de alimentare cu energie termică al clădirii. 

32.5, Dacă proprietarul unui apartament sau al unui spațiu cu altă destinație decât 

aceea de locuință modifică suprafața echivalentă termic de încălzire din apartamentul sau din 

spațiul pe care îl deține, cota-parte de participare la cheltuielile pentru încălzire se va recalcula 

prin aplicarea unui coeficient de modificare a suprafeței utile luate în calcul, fără a modifica cota 

indiviză a apartamentului. Coeficientul se calculează conform normelor tehnice elaborate de 

Autoritatea Națională de Reglementare pentru Serviciile De coproprietate e de Utilități Publice. 

37 



STATUTUL ASOCIAȚIEI DE PROPRIETARI RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

ARTICOLUL 33. - Repartizarea cheltuielilor de alt4 natură 

33.1. Cheltuielile de altă natură reprezintă cheltuielile efectuate pentru plata unor 

servicii care nu pot fi repartizate după criteriile prevăzute la art. 75 lit. a)-c) din Legea nr. 

196/2018. 

33.2. Cheltuielile de altă natură reprezintă cheltuielile Asociației de proprietari pentru: 

lucrările de întreținere, reparații și înlocuiri la indicatoarele de circulație, dotările comune ale 

Complexului (bariere acces, banei, coșuri de gunoi, cutii poștale, cârduri acces, care se 

repartizează în raport cu numărul proprietarilor/rezidenților; pentru alte cheltuieli, repartizarea 

făcându-se în conformitate cu clauzele contractuale ale contractului de administrare sau conform 

modului de facturare. 

33.3, Alte cheltuieli în cadrul asociației de proprietari se repartizează în conformitate 

cu normele și normativele avute în vedere la facturarea comună a acestora și/sau în conformitate 

cu clauzele prevăzute în contractele încheiate cu furnizorii respectivelor servicii. 

33.4. În cheltuielile de alti natură sunt incluse toate cheltuielile ocazionate de 

întreținerea părților și dependintelor comune din întregul complex rezidențial, transmise 

proprietarilor în cotă-parte indiviz’, dar care nu se poat calcula pe baza acestora. Modalitatea de 

împărțire a acestor cheltuieli se va stabili prin decizia comitetului executiv al asociației de 

proprietari. 

CAPITOLUL X - Privilegii legale și penalitAti 

ARTICOLUL 34, - Privilegii legale 

34.1. Asociația de proprietari are ipotecă legală asupra apartamentelor și altor spații 

proprietăți individuale ale proprietarilor din condominiu, precum și un privilegiu asupra tuturor 

bunurilor mobile ale acestora, pentru sumele datorate cu titlu de cotă de contribuție la cheltuielile 

Asociației de proprietari. Pentru aceleași creanțe, Asociația de proprietari beneficiază de un 

privilegiu general mobiliar asupra bunurilor mobile situate în apartamentele și celelalte spații 

proprietăți individuale amplasate în condominiul respectiv. 

34,2. La cererea președintelui Asociației de proprietari, pe baza extraselor de pe 

ultima listă lunară de plata a cotelor de contribuție din care rezultă suma datorată cu titlu de 

restanta, ipoteca imobiliară legală se înscrie în cartea funciară. Ipoteca imobiliară legală se 

radiază la cererea președintelui Asociației de proprietari sau a proprietarului pe baza 

documentului prin care asociația confirmă plata sumei datorate. Președintele Asociației de 

proprietari are obligația radierii ipotecii imobiliare legale, în termen de 10 zile de la data la care 

suma datorată cu titlu de restanță a fost platité de proprietar. 
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34.3. Cererea se adresează biroului de cadastru și publicitate imobiliară în a cărui 

circumscripție este situat imobilul și va cuprinde numele, prenumele/denumirea și 

domiciliul/sediul solicitantului, actul de identitate, codul numeric personal, obiectul înscrierii, 

indicarea actului sau a actelor în măsură să justifice cererea, localitatea în care este situat 

imobilul, numărul cadastral al imobilului și numărul de carte funciară, după caz. 

34.4. La cerere se va anexa un exemplar original sau o copie legalizată a extrasului de 

pe listele lunare de plată a cotelor de contribuție, din care rezultă suma datorată, 

34.5. Cererea și extrasele de pe listele de plată, prevăzute la art. 34.4. vor purta 

ștampila asociației de proprietari și, după caz, semnătura Administratorului Complexului, a 

Cenzorului și a Președintelui asociației, cu precizarea numelui și prenumelui acestora. 

34.6. Privilegiul imobiliar prevăzut la art. 34 din acest Statut este opozabil celorlalți 

creditori numai de la data îndeplinirii formalităților de publicitate imobiliară. 

34.7. Privilegiul imobiliar se radiază la cererea Președintelui Asociației ori a 

Administratorului Complexului sau a proprietarului, pe baza chitantei ori a altui înseris prin care 

Asociația confirmă plata sumei datorate. 

34.8. Executarea silită a privilegiului imobiliar prevăzut aici se va efectua numai în 

temeiul unei hotărâri judecătorești. 

ARTICOLUL 35, - Penalitati 

35.1, Asociația de proprietari poate stabili un sistem propriu de penalități pentru orice 

sumă cu titlu de restanță, afișată pe lista de plată. Penalitățile nu vor fi mai mari de 0,2% pentru 

fiecare zi de întârziere și se vor aplica numai după o perioadă de 30 de zile de fa termenul 

scadent pentru plată, fără ca suma penalitatilor să poată depăși suma la care s-au aplicat. 

35.2. Urmărirea de către Asociația de proprietari prin Administratorul Complexului a 

sumelor datorate de proprietarii restantieri se face în baza extrasului din ultima listă de plată. 

Cheltuielile efectuate în scopul recuperării datoriilor vor fi suportate de restantierii în cauză. 

35.3. În baza Hotărârii Adunării Generale, cuantumul penalitatilor de întârziere pentru 

sumele cu titlu de restanță, afișată pe lista de plată, este de 0,2% pentru fiecare zi de întârziere și 

se vor aplica numai după o perioadă de 30 de zile de la termenul scadent pentru plată, fără ca 

suma penalitatilor să poată depăși suma Ja care s-au aplicat. Pentru orice alte sume restante care 

se datorează în temeiul vreunui contract, se vor aplica penalitățile prevăzute în acestea, pe fiecare 

zi de întârziere la plată. 

35.4, Dacă terții impun penalități asociației de proprietari pentru întârzieri la plata, 

facturilor, acestea se vor recupera de la: 

a) restantierii la cotele de întreținere, proportional cu cuantumul restantelor; 
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b) persoana împuternicită să achite facturile, dacă a întârziat plata facturilor la termen. 

35.5. Sentința dată în favoarea asociației de proprietari pentru sumele datorate de 

oricare proprietar poate fi pusă în aplicare prin orice modalitate permisă de Codul de procedură 

civilă sau alte legi privind executarea silită, pentru acoperirea datoriilor. 

35.6. Fiecare proprietar, chiriaș sau ocupant al unui apartament ori spațiu cu alta 

destinație decât cea de locuința are obligația să se conformeze regulilor prezentului Statut, 

precum și regulilor, regulamentelor, hotărârilor și rezolutiilor adoptate legal de asociația de 

proprietari. 

CAPITOLUL XI - Urgentele. Accesul în apartamente și pe proprietatea asociatilor 

ARTICOLUL 36. - Accesul în apartamente 

Fiecare proprietar este obligat să permită, cu un preaviz motivat scris de 5 zile emis de 

comitetul executiv al asociației de proprietari, accesul președintelui sau al unui membru al 

comitetului executiv, administratorului și al unei persoane calificate în realizarea lucrărilor de 

constructii/reparatii atunci când este necesar să se inspecteze, să se repare ori să se înlocuiască 

elemente din proprietatea comună, la care se poate avea acces numai din respectiva proprietate 

individuală. 

ARTICOLUL 37. - Urgentele 

Prin excepție de la prevederile art. 36, proprietarii sunt obligați să acorde accesul pe 

proprietate în cazurile urgente, când accesul se poate face cu preaviz de 24 de ore. 

CAPITOLUL XII - Relațiile contractuale 

ARTICOLUL 38. - Contracte individuale 

38.1, Facturarea serviciilor de utilități publice se face de către furnizor într-unul din 

următoarele două moduri: 

a) facturarea în comun la nivel de asociație de proprietari, reprezentând contravaloarea 

serviciului furnizat/prestat pentru întreg imobilul care se repartizează tuturor proprietarilor din 

condominiu, în conformitate cu regulile de repartizare stabilite prin Legea nr. 196/2018 și/sau 

prin legislația specifică serviciului de utilitate publică respectiv; 

b) facturarea individuală la nivel de proprietar, reprezentând contravaloarea serviciului 

furnizat/prestat pentru fiecare unitate de proprietate imobiliară din condominiu. 

38.2. Facturarea individuală la nivel de proprietar în cadrul condominiului se face în 

baza: 
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a) convențiilor de facturare individuală, anexe la contractul de furnizare/ prestare 

încheiat cu asociația de proprietari sau 

b) contractului individual de furnizare/prestare a serviciilor încheiat cu fiecare 

proprietar. 

ARTICOLUL 39, - Activități lucrative 

Pentru obținerea de venituri suplimentare necesare desfășurării activităților sale, 

asociația de proprietari poate desfășura activități lucrative, în condițiile legii. 

CAPITOLUL XIII - Ciauze speciale. Prejudicii 

ARTICOLUL 40. 

Fiecare Proprietar va face cunoscute prevederile Statutului, Acordului de asociere și 

existența și conținutul Regulamentului de coproprietate către succesorul său în drepturi și il va 

determina pe acesta să își însușească prevederile acestora și să semneze cererea de aderare la 

asociația de proprietari, să adere la Acordul de asociere și la Regulamentul de coproprietate și să 

predea Administratorului Residenz-cartierul german un exemplar original al respectivei cereri. 

ARTICOLUL 41. 

La momentul semnării CERERII DE ADERARE de către un Proprietar-succesor, 

Proprietarul anterior va fi descărcat, de ia data efectuării transferului, de obligațiile și 

raspunderile prevăzute în Statut, Acord și Regulamentul condominiului, cu excepția plății 

cheltuielilor conform listelor de plăți. 

ARTICOLUL 42. - Prejudicii 

42.1. În cazurile în care unul dintre proprietari împiedică, cu rea credință și sub orice 

formă, folosirea normală a condominiului sau a unor părți componente, potrivit destinației 

acestora. și creează prejudicii celorlalți proprietari, proprietarii prejudiciati sau orice persoană 

care se consideră vătămată într-un drept al său se poate adresa în scris președintelui, comitetului 

executiv al asociației de proprietari și instituțiilor cu atribuții privind respectarea ordinii și liniștii 

publice sau, după caz, instanțelor judecătorești. 

42.2. Dacă proprietarul unui imobil, apartament ori spațiu sau oricare altă persoană 

care acționează în numele său provoacă daune oricărei părți din proprietatea comună sau unui ait 

apartament ori spațiu, respectivul proprietar sau respectiva persoană are obligația să repare 

stricăciunile ori să plătească cheltuielile pentru lucrările de reparații. 
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42.3. Orice prejudiciu provocat terților în incinta complexului rezidențial Residenz - 

Cartierul German dă naștere la reparații în sarcina celui care l-a produs. 

42.4. Prejudiciile aduse Asociației de proprietari, proprietăților sau dotărilor acesteia, 

utilajelor, mașinilor și oricăror alte bunuri de către proprietarii și/sau rezidenții ori de către 

vizitatorii proprietarilor și/sau rezidentilor, indiferent dacă au fosif provocate din culpă sau 

neglijență vor fi acoperite de către cei vinovați. în cazul în care vizitatorii nu pot fi identificați 

sau nu se poate recupera prejudiciul de la aceștia, vor răspunde proprietarii în cauză. 

42,5. Prejudiciile aduse bunurilor proprietate comună din întreg complexul rezidențial 

vor fi recuperate de la cei care le-au produs. în cazul în care nu se pot identifica făptuitori, 

prejudiciile vor fi acoperite din fondul special al asociației de proprietari. 

42.6. În cazul în care proprietarul nu permite accesul în proprietatea sa, în conformitate 

cu prevederile art. 38 din Legea nr. 196/2018, acesta răspunde civil și penal, după caz, pentru 

toate prejudiciile create proprietarilor afectați, în condițiile legii. 

42.7. Dacă o hotărâre a adunării generale a asociației de proprietari, o decizie a 

comitetului executiv sau a președintelui este contrară prevederilor Legii nr. 196/2018 sau este de 

natură să prejudicieze interesele proprietarilor, aceștia sau orice persoană care se consideră 

Vătămată într-un drept al său poate sesiza cenzorul/comisia de cenzori, compartimentele 

prevăzute la art. 10 din Legea nr. 196/2018 sau, după caz, pot solicita instanțelor judecătorești 

anularea în tot sau în parte a hotărârii/deciziei și/sau repararea pagubei cauzate. 

42.8. Orice persoană sau orice proprietar care se consideră vătămată/vătămat într-un 

drept al său din cauza neîndeplinirii sau îndeplinirii defectuoase a atribuțiilor de către președinte, 

membri ai comitetului executiv, cenzor/comisia de cenzori sau de către administrator, se poate 

adresa în scris compartimentelor prevăzute la art. 10 din Legea nr. 196/2018 sau, după caz, 

instanțelor judecătorești. 

CAPITOLUL XIV - Dizolvarea asociației de proprietari 

ARTICOLUL 43. 

Asociația de proprietari se va dizolva în momentul în care numărul proprietarilor 

membri scade sub trei sau cu acordul tuturor proprietarilor sau reprezentanților acestora, 

43.1. Asociația de proprietari se va putea dizolva și în următoarele cazuri: 

~ cand scopul pentru care a fost legal înființată nu se îndeplinește; 

— prin hotărârea adunării generale a proprietarilor, cu votul a 80% din numărul 

membrilor asociați. 
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43.2. În momentul dizolvării, patrimoniul asociației de proprietari, respectiv veniturile 

provenite din preluarea sau din lichidarea bunurilor asociației vor fi distribuite proprietarilor, 

proportional cu cotele-părți din proprietatea comună, sau, dacă este cazul, după cota de 

participare a proprietarilor la constituirea bunurilor asociației. 

43.3. Dizolvarea asociației de proprietari va fi anunțată la judecătoria unde aceasta a 

fost înregistrată. 

„43.4, Dizolvarea Asociației de proprietari nu atrage și încetarea aplicabilității 

Regulamentului de coproprietate. 

43,5. În cazul distrugerii în întregime sau parțială a condominiului, se aplică prevederile 

art. 657 din Codul civil, adoptat prin Legea nr. 287/2009, republicată, cu modificările și 

completările ulterioare. 

CAPITOLUL XV - Litigiile. Solutionarea litigiilor 

ARTICOLUL 44. 

Solutionarea litigiilor dintre asociația de proprietari și terte persoane fizice sau juridice 

române este de competența instanțelor judecătorești române. 

ARTICOLUL 45. 

Litigiile asociației de proprietari cu persoane fizice sau juridice străine sunt de 

competența organelor judecătorești prevăzute în legislația română. 

ARTICOLUL 46. 

46.1. Pentru recuperarea sumelor restante și a dobânzilor aferente, asociația de 

proprietari, prin președinte, are dreptul de a acționa în instanță, conform prevederilor art. 78 din 

Legea nr. 196/2018, proprietarul care se face vinovat de neplata cotelor de contribuție la 

cheltuielile asociației mai mult de 60 de zile de la termenul scadent, respectiv 90 zile de la 

afișarea listei, informând membrii asociației prin afișare la avizier, Hotărârile judecătorești vor fi 

puse în executare prin aplicarea Codului civil, Codului de procedură civilă sau altor legi 

referitoare la executarea silită a debitorilor. 

46.2. Furnizorul serviciilor de utilități publice are dreptul de a acționa în instanță 

proprietarul care se face vinovat de neplata facturilor individuale emise în baza contractelor 

individuale sau a convențiilor individuale, după caz, mai mult de 60 de zile de la termenul 

scadent, respectiv 90 zile de la afișarea listei, cu notificarea proprietarului restant cu cel puțin 7 

zile înainte de demararea procedurii de acțiune în instanță. Sentința dată în favoarea furnizorului 
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serviciilor de utilități publice, pentru sumele datorate, poate fi pusă în executare pentru 

acoperirea datoriilor la zi prin orice modalitate permisă de Legea nr. 134/2010 privind Codul de 

procedură civilă, republicată, cu modificările ulterioare. 

CAPITOLUL XVI - Spațiul destinat sediului asociației 

ARTICOLUL 47. 

Asociația de proprietari își va desfășura activitatea în spațiul special construit și destinat 

administrației, situat în Residenz-cartierul german, Șoseaua Banatului, nr. 14, în care se 

desfășoară serviciul de administrare, de casierie și în care se păstrează în siguranță documentele 

asociației. 

CAPITOLUL XVII - Dispoziții finale 

ARTICOLUL 48, 

Activitatea Asociației de proprietari se desfășoară și cu respectarea metodologiei de 

încheiere, de executare gi incetare a raporturilor de muncă, de conducere a evidenței, de efectuare 

a operațiunilor de disciplină financiară și de casă, precum și de verificare financiar-contabilă, 

stabilite de ministerele de resort. 

ARTICOLUL 49, 

Arhivarea documentelor și a registrelor asociației de proprietari se face conform 

prevederilor legale. 

ARTICOLUL 50. 

Controlul activitatii asociației de proprietari poate fi efectuat de organele prevăzute de 

lege în acest scop, cărora asociația este obligată să le pună la dispoziție registrele, actele 

asociației și toate informațiile considerate utile de acestea. 

ARTICOLUL 51. 

Evidentele contabile se vor {ine in lei, conform prevederilor legale. 

ARTICOLUL 52. 

Proprietarii comunică datele lor de contact (număr telefon și adresă email) președintelui 

asociației de proprietari și administratorului, în vederea eficientizării comunicării între organele 
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asociației de proprietari și proprietarii din condominiu, precum și pentru notificarea acestora cu 

celeritate în cazurile de urgență. 

ARTICOLUL 83. 

Hotărârile adunărilor generale se iau în cadrul adunării generale convocată sau 

reconvocată, după caz, în condițiile Legii nr. 196/2018. 

ARTICOLUL 54. 

54.1. Pentru modificarea sau completarea prezentului statut ori a acordului de asociere, 

în cadrul adunării generale a asociației de proprietari este necesar acordul a cel puțin jumătate 

plus unu din numărul proprietarilor din condominiu. 

54.2, Modificările și/sau completările aduse prezentului statut trebuie să fie motivate si 

aprobate prin hotărâre a adunării generale a asociației de proprietari într-o ședință convocată și 

desfășurată cu respectarea prevederilor prezentului statut și ale Legii nr. 196/2018. 

54.3. Orice modificare sau completare a prezentului statut sau a acordului de asociere se 

înregistrează la judecătoria care a emis încheierea judecătorească de înființare, fără alte 

formalități. În acest sens, atât acordul de asociere și statutul asociației de proprietari, actualizate, 

se depun de către președintele asociației de proprietari, ori de câte ori sunt modificări, la 

judecătoria în a cărei rază teritorială se află condominiul si care a emis încheierea judecătorească 

de înființare. 

54.4, Modificările și/sau completările aduse prezentului statut sau acordului de asociere 

fara respectarea prevederilor alin. (3) nu sunt opozabile față de proprietarii care nu sunt membri 

ai asociației de proprietari sau față de terți. 

ARTICOLUL 82. 

Prezentul Statut a fost redactat de parti, astăzi, 06.09.2019, în cinci exemplare originale. 

Boian Andrei — Presedinte. 
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UNIUNEA NATIONALA A BAROURILOR DIN ROMANIA 
BAROUL DAMBOVITA 

In conformitate cu dispozitiile art. 3, din Legea nr. 51/1995, certific data, 
identitatea partilor, continutul si semnaturile prezentului act redactat de mine. 

Prezentul act a fost trecut in Registrul de Inregistrare a Actelor Juridice 
atestate de mine la numarul 97, incheiat astazi 06.09.2019, in 5 exemplare. 
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ROMÂNIA 

JUDECĂTORIA BUFTEA 
SECȚIA CIVILĂ 

Dosar nr. 18214/94/2019 . 
INCHEIERE nr.10842 

Ședința Camerei de consiliu de la 08 Octombrie 2019 
Instanța constituită din: 

PREȘEDINTE Ileana-Maria Florea 

Grefier Daniela Negoiță 

Pe rol judecarea cauzei civile privind pe petenta ASOCIAȚIA DE 
PROPRIETARI DIN RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN având ca obiect modificări 
acte constitutive persoane juridice. 

Cererea se soluționează fără citare. e@ 
Procedura este legal îndeplinită. 
S-a făcut referatul cauzei de către grefier , după care, 

Instanța reține cererea spre soluționare. 

INSTANȚA 

Deliberând asupra cauzei civile de față, constată următoarele: 

Prin cererea înregistrata pe rolul Judecătoriei Buftea la data de 03.10.2019 sub nr. 
18214/94/2019, petenta ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI RESIDENZ -— 
CARTIERUL GERMAN a solicitat înregistrarea modificărilor aduse statutului prin 
Hotărârea Adunării Generale din data de 20.04.2019. 

În dovedirea cererii, petenta a depus la dosar următoarele înscrisuri: Statut 
Actualizat. proces-verbal al Adunării Generale din 20.04.2019 și anexe. 

S-a depus, de asemenea, taxa judiciară de timbru în cuantum de 20 lei. 
Cererea a fost întemeiată pe dispozițiile Legii 196/2018. 
Potrivit art. 21 din Legea 196/2018, (1) Pentru modificarea sau completarea 

statutului ori a acordului de asociere, în cadrul adunării generale a asociației de B 
proprietari este necesar acordul a cel putin jumătate plus unu din numărul proprietarilor 
din condominiu. (2) Modificările și/sau completările trebuie să fie motivate și aprobate 
prin hotărâre a adunării generale a asociației de proprietari într-o ședință convocată și 
desfășurată cu respectarea prevederilor statutului asociației de proprietari si ale 
prezentei legi.(3) Orice modificare sau completare a statutului sau a acordului de 
usociere se înregisirează la judecătoria care a emis încheierea judecătorească de 
înființare, fără alte formalități. (4) Modificările și/sau completările aduse statutului sau 
acordului de asociere fără respectarea prevederilor alin. (3) nu sunt opozabile față de 
proprietarii care nu sunt membri ai asociației de proprietari sau față de terți. 

Având în vedere aceste dispoziții legale, instanța va admite cererea, va lua act de 

modificările aduse Statutului Asociației de Proprietari Residenz — Cartierul German, 
prin Hotărârea Adunării Generale din data de 20.04.2019 și va dispune înscrierea 
modificării în Registrul Special al Asociațiilor și Fundațiilor. 
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PENTRU ACESTE MOTIVE, (zadar (| ual: 
ÎN NUMELE LEGII 

DISPUNE 

Admite cererea formulată de petenta ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI 

RESIDENZ - CARTIERUL GERMAN, cu sediul în com. Chitila, os. Banatului nr. 

14, bl. 10, et. 5, ap. 104, jud. Ilfov și cu sediul procesual ales in București, str. Cozla nr.4, 

bloc A9, ap.30, sector 3. 

Ia act de modificările aduse Statutului Asociației de Proprietari Residenz — 

Cartierul German, prin Hotărârea Adunării Generale din data de 20.04.2019. 

Dispune înscrierea modificării în Registrul Special al Asociațiilor și Fundațiilor. 

Cu drept de apel în termen de 5 zile de la comunicare. Cererea de apel se depune 

la Judecătoria Buftea 
Pronunțată prin punerea soluției la dispoziția părților prin mijlocirea grefei 

instanței astăzi, 08.10.2019. 

PREȘEDINTE 
Florea Ileana Maria 

Red. F.I.M//4 ex/09.10.2019/2 ex. com/ 
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4 ROMÂNIA 
JUDECĂTORIA BUFTEA 
Str. Știrbei Vodă, nr.24 
Buftea 
SECȚIA CIVILĂ 

Destinatar: 
ASOCIAȚIA DE PROPRIETARI DIN 

RESIDENZ-CARTIERUL GERMAN 

București, cu sediul ales în str. Cozla 

nr.4, bloc A9, ap.30, sector 3 

DOSARUL NR. 18214/94/2019 

Materia: Civil _ 

Stadiul procesual al dosarului: Fond 

Obiectul dosarului: modificări acte constitutive 

persoane juridice 

[7 Complet: c2 c.c. 

COMUNICARE 

ÎNCHEIERE FINALĂ (DEZINVESTIRE) CIVILĂ 
NR. 10842/2019 DIN DATA DE 08 Octombrie 2019 

Stimată doamnă/Stimate domn, 

vă comunicăm, alăturat, copia hotărârii civile nr. 10842/2019. pronunțată la data de 08 Octombrie 

2019, de către JUDECĂTORIA BUFTEA SECȚIA CIVILĂ. 

PARAFA ȘEFULUI INSTANȚEI Grefi 
(ștampila) , 
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